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Beboerne fra ”De historiske strandgrunde”.
Kullinggade 17-27
5700 Svendborg

E-brev: plan@svendborg.dk
Svendborg Kommune

Plan og Udvikling

Frederikso 4a. 1. sal

5700 Svendborg

Vedr.: Svar pa forslag til lokalplan 689 og forslag til kommuneplantilleeg 2021.17.

En bro over mudderhullet, kan ikke lade sig gore!

Vi vil i1 felgende gore opmaerksom pé, at det ikke er muligt at bygge en bro over seterritoriet foran
foran vores parceller (De historiske strandgrunde), foran de tinglyste broer og foran de tinglyste
fortejningspele.

Samme konklusion er tidligere sendt til Svendborg kommune i bekymringsskrivelse d. 28.06.2023
og 1 brev fra Interlex advokater d. 26.04.2024, hvor det meddeles Svendborg kommune, at de ikke
har lovhjemmel til at rdde over seterritoriet.

Til at belyse at det ikke er muligt at fa tilladelse til at fore en gangbro over Mudderhullet, vil vi
tage udgangspunkt i det svar landinspekter Thomas Larsen (TL) ved Kystdirektoratet har givet
udviklingskonsulent Anna Als Nielsen (ALN) ved Svendborg kommune d. 12.03.2020.

ALN sparger til om linieforing magen til den i forslag til lokalplan 689, kan lade sig gore.

I forholdet til at opna tilladelse fra kystdirektoratet skriver TL:”Det er ret tydeligt, at en boardwalk
som vist pd kortet ma antages at vare en vasentlig forringelse af de indeklemte naboer”.

Laengere nede i svaret, gores Svendborg kommune opmerksom pa, at de skal redegere for, at tre
forhold ikke er et problem (Bilag 1):

A. At det ikke er tale om forringelse af eksisterende badpladser.
B. At der ikke er tale om visuel forringelse af udsigt for de indeklemte naboer
C. At der ikke er genepavirkning ved indblik.

I folgende belyses det, at der er betragtelige forringelser og gener for naboerne (ref. De historiske
strandgrunde) ved opfersel af en bro pa tvers af Mudderhullet.

Den 29.04.2024 svarer kystdirektoratet atter Svendborg kommunes efter henvendelse (Horing af
berert myndighed sagsid: 22/23611) vedrerende en gangbro over Mudderhullet. De svarer, at det er
kystdirektoratet, der skal give tilladelse til en gangbro over seterritoriet (Bilag 2 nederst).

I forbindelse med en heringsfase skal grundlaget undersoges tilstraekkeligt.
Svendborg kommune har ikke belyst de gener, der ma forekomme for beboerne ved de historiske

strandgrunde ved en gangbro over mudderhullet. Det er et krav, at enhver lokalplanbestemmelse
kraever en saglig, planlegningsmassig begrundelse (Afgorelse planklagenavnet 16.07.2024 9.52
side 8).
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De tre 3 forhold kommunen skal redeggre for.

A. Forringelse af eksisterende badepladser

Parceller med direktes adgang til seterritoriet forhindres i at komme ud med deres béde.
En bro med mulighed for at gennemsejling beskrives med en gennemsejlingshegjde pd 2 meter.

Folgende er taget fra lokalplansforslaget: "Ved denne placering (ref. Broen over Mudderhullet)
vil det afskeere visse badtyper og bade med mast at komme helt ind til Mudderhullet og lcegge til.
Dette vurderes som en pavirkning af boligerne med baghaver til Mudderhullet, da det fjerner en
mulighed for bade over en vis hajde, forventeligt 1,8 - 2 m, at indsejle og ligge (ref. Leegge til) til
der. Det vurderes som et begreenset antal pladser der vil blive indskreenket i forhold til havnens
storrelse, men en pavirkning af boligejernes muligheder for bdadtyper. Badebroerne vil stadig kunne
anvendes og boligernes vandadgang afskeeres ikke”. (Lokalplansforslag 689 s 82 og s 96).

Det fremgér i lokalplansforslaget 689, at gangbro vil forringe de eksisterende badpladser,
saledes at der ikke kan leegge bade til med master eller en hejde over 1.8 meter.

De tinglyste broer pé de historiske strandgrunde, giver ret til bade- og badebro. Tinglysningen er
uden begransninger pa badenes hgjder. En begraensning i anvendelsen, betragtes som indgreb 1
ejendomsretten.

Manevreforhold.
En vurdering af en tilstreekkelig plads til havnemanevre er ikke belyst.

12007 er der i Mudderhullet taget stilling ved skrivelse imellem Svendborg Havn og
Kystdirektoratet om hvad tilstreekkelig manevreplads kraever (Svendborg Kommune: sagsid
07/10026 afdeling Havn). Hans Seby skriver:” Der ber séledes alene gives mulighed for at sla
fortejningspele i det midterste stykke af havnehullet (6 pele med max. 10 meter afstand til broen), 1
det de avrige ple vil vare til gene for trafikken 1 havnen”. P& oversigtskortet giver det en
gennemsejling pd minimum 14 meter (Bilag 3).

Ved simpel opmaéling, vil der ikke vere tilstreekkelig manevreforhold for beboerne ud for de
historiske strandgrunde, ved en gangbro over Mudderhullet. Vi har taget det oversigtsbillede, der er
sendt til Kystdirektoratet ved forespergsel d. 12. marts 2020 om muligheden for etablering af
gangbro. Her er indtegnet mangvreplads pd 14 meter (Bilag 4). Det er tydeligt, at der ikke vil vaere
tilstreekkeligt med mangvreplads ved etablering af en gangbro.

Kystdirektoratet heres d 17. april 2024 af Svendborg Kommune sagsid: 22/23611 (Hering af
myndighed) og i den skrivelse er der ikke vedlagt oversigtskort. I heringsmaterialet fra 25. juni
2024 foreligger ikke et oversigtskort. Saledes er det svert at bedemme den korrekte linieforing.

Vi vil desuden gore opmerksom pa, at de illustrationer af en bro pé tvers af Mudderhullet, der er
medsendt heringsmaterialet, ikke er indtegnet med den korrekte hgjde; hverken
gennemsejlingshgjde eller hgjde med reekverk (2.5 meter inkl. reekverk). Desuden er gangbroen
ikke indtegnet med den korrekte bredde (3 meter).

Det fremgar ikke i lokalplansforslaget 689 en tilstraekkelig afdzekning af manevreforhold ved

etablering af en gangpassage over Mudderhullet. Beboerne ved de historiske strandgrunde
betvivler, at der kan skabes tilstraekkelig manevreplads pa 14 meter som Kkrzeves.
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B. Visuel forringelse

En bro med en gennemsejlingshejde pa 2 meter, vil fratage parceller den udsigt til havet, som de
har i dag. Vedlagt egen fremstillet illustration af den beskrevne brolesning (bilag 5). Illustrationen
viser en bro med 2 meter gennemsejling, illustreret fra to vinkler. Det er tydeligt, at der opstar en
visuel forringelse af udsigten til havet fra de historiske strandgrunde.

Lokalplansforslag 689 side 36 beskriver, at et gangbroanleg over Mudderhullet, vil vere synligt
fra kysten. Side 69 angives gangbroen at vere tre meter bred og maksimalt 3 meter over terraen
(kote 0).

Der foreligger ikke tilstreekkeligt materiale 1 hering 689 til illustration af en gangbro over
Mudderhullet. Gangbroen er ikke illustreret i 3.0 meters bredde. Gangbroen er ikke illustreret med
en frihgjde pa 2.0 meter og bygningshgjde pa 2.5 meter inkl. reekverk, der er en nedvendighed ved
en s hej bro.

Det fremgér ikke af lokalplansforslaget 689 en fyldestgerende redegerelse for, om der vil
opsta en visuel forringelse for naboerne ved en etablering af en gangforbindelse pa tvaers af
Mudderhullet.

Beboerne ved de historiske strandgrunde mener, at der vil opsti en visuel forringelse af
udsigten.

C. Genepavirkning

Gener ved indblik er betragtelige. Parcellerne taler 1 dag en offentlig sti der skaber trafik pd langs
af grundene (Bilag 4). Stien ligger nord for grundene og ger indblikgener begranses af raekverk,
bygninger og bevoksning pa parcellerne og offentlige arealer. Trafikken, der er rettet imod
grundene, har en lille variation i indblikvinkel og indblikvinklen bliver naturligt mindre jo tettere
man er pa grundene (Bilag 5).

Ved etablering af en gangbro over Mudderhullet og pa tvers af grundene, &ndres indblikket
markant. Indblikgener vil for de to parceller mod nord og de to mod syd eges fra 0 til 100%. For
parcel Kullinggade 21 og 23C ages betragtningsvinklen fra fa grader til at hele haven kan betragtes.
Ved en gangbro over Mudderhullet, vil alle haver kunne betragtes 100% (Bilag 6).

Indblikgener forstaerkes af at broen haves 2.0-2.5 meter over daglig vande. Det svarer til samme
kote/hgjde som forefindes pé 1. sal i husene pé de historiske strandgrunde. Der vil opsté ikke
télelige indblikgener til 1. sals beboelser, samt et forsterket ikke taleligt indblik ned i haverne til de
historiske strandgrunde, der ligger mindre en 50 meter fra broen.

Ved vurderingen af indblikgener, er det vigtigt at veere oplyst om, at den allerede beferdede -
havssti vil belaste broen. Side 11 1 lokalplansforslaget beskriver netop @havsstien for vandrere og
lobere, der gar igennem omrédet. Der laegges desuden veegt pa, at der leber nationale og
internationale cykelruter igennem omradet. Det mé forventes, at meget trafik ledes over en evt.
gangbro pa tvaers af mudderhullet. Dette vil vaere bidragende til at oge indblikgenerne for beboerne
ved de gamle historiske strandgrunde betragteligt og mere end hvad man ber kunne téle.

Det vil veere nedvendigt for ejerne af de historiske strandgrunde, at opfere raekvark for at opna
tilstraekkelig privatliv (Hering af berert myndighed sagsid: 22/23611 side 11). Et reekvaerk vil ikke
tjene formalet med at bevare og opleve de historiske strandgrunde, som enskes af Svendborg
museum.
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Vurderingen fra kommunen findes pa side 96: Kommunen finder det er tdleligt med indblikket. De
skriver: ”Det vurderes at veere mindre pavirkninger, som kan tdles for oplevelsen af kulturmiljoet og
den teettere adgang til baghaverne”.

Der tilfojes:

“Losning B (ref. Skitserede gangbrolosning over mudderhullet): Ved denne losning treekkes
gangbroen 20-25 meter ud i soterritoriet og placeres min. 45 meter fra boligbebyggelsen”.
Losningen udfores med en hajde, der centralt pa anleegget tillader mindre joller og smd bdde uden
mast at sejle under.

Det vurderes, at denne losning mindsker den visuelle reminiscens (ref. Mindelse eller genklang) af
kulturmiljoets strandgrunde ved Mudderhullet, da broen treekkes min. 45 m veek fra
bolighebyggelsen”.

Der ma forventes en mere afdekkende og fyldestgarende redegerelse fra Svendborg Kommune
end blot antagelser, som ved afdakket i forslag til hering 689.

Beboerne ved de historiske strandgrunde er ikke enige 1, at der ikke er oget stojgener (Horing af
berert myndighed sagsid: 22/23611 side 25), da kommunen ud over gget trafik ogsa inviterer til
ophold pa anlaegget.

Der fremgadr ikke i lokalplansforslaget 689 en fyldestgorende redegarelse for, om der vil opstd
genepavirkning ved indblik eller stoj ved en etablering af en gangforbindelse pa tveers af
Mudderhullet.

Beboerne ved de historiske strandgrunde mener, at der vil opstd ikke tdlelige genepdvirkninger
ved indblik ved en etablering af en gangforbindelse pa tveers af Mudderhullet.

Beboerne ved de historiske strandgrunde mener, at der vil opsta ikke tdlelige stojgener, ved en
etablering af en gangforbindelse pa tveers af Mudderhullet.

Slutteligt gores der opmarksomhed om felgende forhold:

Kan kommunen lave lokalplan involverende seterritorie?

Staten har hgjhedsret over seterritoriet. Byzoner har dog s@rregler.
LBK nr 1157 af 01/07/2020, Planloven Paragraf 15 stk 2 beskriver hvad en lokalplan kan optage
bestemmelser om. I punkt 27 praciseres.
”anvendelsen af vandomréder 1 et byomdannelsesomrdde, jf. § 11 d, inden for eller 1 tilknytning til
en havns dekkende verker”.

Hvad er et byomdannelsesomrade?
For at belyse det spergsmal der er ret vigtigt, geres opmarksom pa en afgerelse i1 planklagenavnet
(Afgorelse planklagenavnet: 16.07.2024 9.52).

Senderborg havn ensker lystbadehavn frem for opfersel af 20 husbade til ferieformal. Privat ejer
klager over, at Senderborg kommune har lavet en lokalplan geldende soterritoriet.

I afgerelsen praeciseres kommunens befojelser pa seterritoriet 1 byzone.

Pa side 8 skrives:

“Det fremgér ikke direkte af planloven, om seterritoriet er omfattet af loven. Den almindelige
opfattelse af planlovens regler er, at de som udgangspunkt alene gaelder for landarealer og ikke for
planlegning pé seterritoriet. Dette understottes ogsé af planlovens § 34, stk. 1, som fastlegger, at
hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrider og landzoner.
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I planloven er der dog bestemmelser om vandomrader i byomdannelsesomréader i §§ 11 b, stk. 1, nr.
13 og 15, stk. 2, nr. 26 og 27”. De fortsetter:

”Der er i planlovens § 15, stk. 2, fastsat udtemmende bestemmelser om, hvad der kan fastsettes
bestemmelser om 1 en lokalplan (lokalplankataloget). Enhver lokalplanbestemmelse kraever en
saglig, planleegningsmaessig begrundelse”.

”Der kan lokalplanlaegges for udformningen af anleeg og anvendelsen af vandomrader i et
byomdannelsesomréde, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 og 27”.

Definition af byomdannelsesomrade.

”Et byomdannelsesomrade er et omrade, hvor miljebelastende erhvervsformal og havneformal er
ophert og under afvikling, jf. planlovens § 11 d, og som omdannes til boligformal,
institutionsformal, centerformal, rekreative formdl mv., jf. lovens § 11 b, stk. 1, nr. 5. Omréadet kan
alene omfatte et eksisterende havneomrade™.

Kommunen kan ikke lave lokalplan pa seterritoriet i Mudderhullet.

Kommunen ensker jvf lokalplan 689, at omdanne et erhvervsomréde til blandet bolig- og
erhvervsomrade. Vi gor opmerksom pa at omradet i dag bestar af erhvervsejendomme bestdende af
kontorbygninger, tomme treelasthaller, parkeringsudlejning. Desuden findes i dag havneaktivitet
med udlejning af badepladser (Lokalplansforslag 689 side 7).

Vi bemerker, at ingen af de 1 definitionen formal er ophert. Ifelge Planloven, lever omridet ikke
op til definitionen af et byomdannelsesomrade og der kan saledes ikke laves lokalplan der
involverer soterritoriet.

Planomride B er ikke beskrevet med gangsti pi landomréde

Ved denne skrivelse gor vi kystdirektoratet opmarksom pa, at en offentlig passage foran det nye
byggeri pa planomrdde B, ikke er beskrevet eller indtegnet i andre former, end at en lesning kunne
ende med, at der skabes adgang pa seterritoriet for tilstrekkelig passage. Det eneste sted vi finder
stien beskrevet, er 1 udbygningsaftalen, som fortsat er forelabig.

Kystdirektoratet har tidligere udtalt sig om, at de ikke giver lov til broer, der opferes i forbindelse
med darlig planleegning. Som eksempel har Kystdirektoratet naevnt byggeri til havnekant, hvor
soterritoriet har greenser for hvad vandet skal vere problemloser for (Bilag 1). Beboerne frygter at
sadan en losning er undervejs. At offentlig sti fores forbi planomrade B over seterritoriet.

Et sted er projektet beskrevet og det er i artikel i Fyns Amts Avis den 01.02.24, hvor borgmester i
Svendborg Kommune Bo Hansen interviewes om den offentlige sti. Han citeres: ”Offentligheden
far til gengeeld adgang til den plads , der rummer de store, gule pakhuse, Den Italienske Villa og
Malerhuset, ligesom det ogsé vil blive muligt at gd pa en cirka tre meter bred promenade langs
vandet. Dog vil man, ndr man gar forbi det nye boligomrade p& promenaden, se ind i en betonmur,
da punkthusene som bekendt skal std pa en plint” (Bilag 7).

En gangbro over Mudderhullet virker ogsa som en lgsning pa en darlig planlaegning og er ikke en
nedvendighed. Der findes allerede en adgang til Planomréde A fra Kullinggade og der er undladt at
skabe adgang ved nybyggeriet planomrade B.
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Man mai ikke gore forskel pi folk.
I artikel 1 Fyns Amt Avis den 01.02.24 interviewes Borgmester i Svendborg kommune Bo Hansen.

Han beskriver det nye byggeri planomréde B og beskriver den plint byggeriet kommer til at blive
bygget pa. Han beskriver den promenade der lober langs vandet, og i den forbindelse siger han:” Og
sé er det da rigtigt, at selve boligomradet bliver havet sa meget, at det vil foles unaturligt at feerdes
imellem boligerne, men hvad skal man ogsé der? Jeg kan godt forstd, at dem der skal bo 1 omrédet,
vil have noget privatliv, hvis der — is@r om sommeren — gar tonsvis af mennesker lige forbi, siger
borgmesteren” (Bilag 7)
Beboerne pa de historiske strandgrunde vil gerne tydeliggore, at de samme hensyn skal tages
foran grundene.

Kunne en lgsning vare en gangpassage over Mudderhullet med en klap, saledes at fartejer med
mast og frihejde pd mere end 1.8 m vil kunne sejle igennem?

Der er tidligere foreslaet et scenarie 4, hvor en gangbro forlgber pa den anden led 1 havnebassinet.

Gangbroen i sceneri 4 er beskrevet med en klap. Forespargsel til Svendborg Havn ved
havnemester Christian Steffensen (ref. Svendborg Havn er ejet af Svendborg Kommune) leegger op
til, at gennemsejling igennem to klapper (ref. Den bla kant” skaber en ydre gangforbindelse med
klap) ikke er realistisk , da der er for lidt plads (Bilag 8).

Losning med en klap i1 gangbroen over Mudderhullet foran de historiske strandgrunde er ikke
acceptabel, da beboerne pd sammen made som Svendborg havn, ikke taler 2 klapper.

Offentlig adgang er tilstraekkelig uden brolesning.
Svendborg Kommune har en udviklingsplan for Svendborg Havn. Svendborg Kommune beskriver

nedvendigheden for en gget offentlig adgang til pladsen med de gule pakhuse fra henholdsvis
havnepladsen og til gasvaerkskajen.

Vi vil geare opmarksom pa, at der i forvejen skabes en bred adgang fra vest ved Den Italienske
Villa, hvor der ligger en torv lignende plads.

Vi mener at forbindelsen til det offentlige omrade er tilstraekkeligt ved adgangen fra vest, hvor
man kan komme til omradet i bil, pa cykel og til fods.

Offentlig sti fra Baagee og Ribers grund til gasvaerkskayj.
Svendborg Kommune kan kun fa adgang fra Baagee og Ribers plads ved de gule pakhuse og til

Gasvearkskajen mod syd ved at passere forbi en privat matrikel ejet af Jorgen Lundsgaard og Niels
Hgjlund (Svendborg Bygrunde 543b). Der vil opstd det samme problem, som foran de historiske
strandgrunde. En evt. promenade skal fores over seterritoriet eller over grunden og resultere 1
indgriben 1 ejendomsretten.

Bro mitte fjernes af Svendborg Havn (ref. Svendborg Kommune).

Tidligere afgerelser vedrerende soterritoriet i Mudderhullet. Der vedlegges brev stilet til
Svendborg Havn den 07.07.2006, dokumentnr. 06/00421-5 af Fuldmagtig Jergen Bisgaard ved
Kystdirektoratet (Bilag 9).

Kystdirektoratet skriver:”Imidlertid finder Kystdirektoratet ikke, at en sddan myndighedsudevelse
indebarer en ret for havnen til at afskaere dens naboer fra en rimelig adgang til — og udnyttelse af —
saterritoriet ud for deres kystejendomme”.
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Der folger: ”En sadan ret til udvidelse skal imidlertid administreres i overensstemmelse med
almindelige naboretslige grundseatninger”.

Sagen er endt med, at Svendborg Havn har flyttet en bro, séledes at der er plads til badepladser ud

for matrikel nr 544a (Bilag 10).

Hans Jorgen Riber har af kystdirektoratet og Svendborg Kommune faet godkendt bddebro og pale

foran matrikelnummer 544a.

Fordeling af seterritoriet.

Efterfolgende 1 2008 finder ejer af matrikel 543b (Hotel Aro v. Jorgen Lundsgaard) ikke
soterritoriet korrekt fordelt. Jorgen Lundsgaard reprasenteres af advokat Flemming Schmidt og
Hans Jorgen Riber representeres af advokat Hanne Molbeck.

I enighed er soterritoriet delt efter naerhedsprincippet. Princippet beskrives i
ferskvandsfiskeriloven nr. 371 af 2. juni 1917, §1, hvorefter fiskeretten tilkommer ejeren af den
tilstadende ejendom “’pé den del af vandet, der til enhver Tid ligger hans jordlod naermere end
nogen anden Jordlod” (Bilag 11).

Indgreb i ejendomsretten

Svendborg kommune er bevidste om, at der kan vare konflikter med grundlovens §73 ved de
historiske strandgrunde. I lokalplansforslaget 689 side 42 skrives: At @&ndringer vedrerende de
tinglyste broer ved de historiske strandgrunde, kan medfere indgreb i ejendomsretten”.

Beboerne Kullinggade 17-27

Kontakt:

Peter Nytofte Skov
Kullinggade 23C
5700 Svendborg
pnskov(@icloud.com
Mobil: 29728130
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