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Lokalplan nr.004.362
- tilleeg 1

For et omrade mellem Linkenkzersvej, Gammel Skarupvej, Egenappevej og
Stevneskovvej

Teknisk Forvaltning - Plankontoret - januar 2003



Hvad er et kommuneplantillaeg

Et kommuneplantillaeg er et tillagg til kommuneplanen.
Kommuneplanens hovedformdl er at regulere anven-
delsen af arealer og skabe overblik over kommunens
udvikling i en laangere periode. Efter lov om planlagy-
ning har byradet ret/pligt til at tilvejebringe nye planer,
eller til at eandre eller ophaave eksisterende planer.
Disse aandringer foretages gennem udarbejdelse af et
kommuneplantillaay.

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan fastsadte
bindende bestemmel ser for et omrade, f.eks. om:

- anvendelse,

- udstykning,
- veg -, sti- og parkeringsforhold,

- placering og udformning af bebyggel se samt
materiaer,

- bevaring af bygninger og landskabstra,
- sikring af friarealer,
- fed|esanlagy

Ifelge Lov om planlagyning skal der udarbejdesen
lokalplan, inden et sterre byggeri eller anlagysarbejde
eller en starre nedrivning sadtesi gang. Hensigten her-
med er at sikre en sammenhaang i planlasgningen.

Herudover kan byrédet altid fastlaagge naarmere be-
stemmelser for et omradei en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsadte indsigel ser, be-
maarkninger og andringsfordag til lokal planforslaget,
og byradet skal derefter tage stilling hertil, inden lokal-
planen kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagel se bliver lokal planen
tinglyst pagjendommeneinden for planens omrade.

Svendborg Kommune,
Teknisk Forvaltning,
Centrumpladsen 7,

5700 Svendborg

TIf. 62211904, lokal 5416
Gennemvalg 632154 16
Telefax 62 22 88 10



Forslag

Lokalplan nr. 004.362 - tillaeg 1
Forslagsdato: 5. december 2023
Heringsperiode start: 12. december 2023
Heringsperiode slut: 16. januar 2024
Vedtagelsesdato: xx. méned 2024

Mindre andring af lokalplan nr. 004.362
Dette tilleeg er en @ndring af eksisterende
lokalplan nr. 004.362 — For et omrdde mellem
Linkenkeersvej, Gammel Skarupvej, Egenappevej
og Stevneskovvej. Lokalplan nr. 004.362 — tilleg
1 er udarbejdet som en lokalplan af mindre
betydning”, som er et forenklet lokalplan-
instrument, der blev tilfart Planloven i 2017.
Lokalplaner af mindre betydning kan anvendes i
tilfeelde, hvor der kun er brug for at @ndre eller
supplere en eller fa bestemmelser i en
eksisterende lokalplan.

Eftersom en lokalplan af mindre betydning ikke
forventes at have vasentlig betydning pa
omgivelserne og kun vil indeholde fa nye
bestemmelser, er redegorelsen begrenset i sit
omfang. Der redegeres kun for planens baggrund,
formal og for de ®ndringer, som er foretaget med
lokalplan nr. 004.362 — tilleeg 1.

Nervarende lokalplan vurderes at vaere af mindre
betydning, da den alene har til formal at give
mulighed for opsetning af en telemast pa 42 m til
understottelse af mobil- og datadaekning i
omradet. Ifelge vejledningen til ”Lokalplaner af
mindre betydning” er et af formalene at kunne
supplere anvendelsesbestemmelserne i en
eksisterende lokalplan, sa det f.eks. bliver muligt
at opsatte tele- eller mobilkommunikations-
master.

Zndringer, som gennemfores ved hjelp af en
lokalplan af mindre betydning, indebarer, at det
ikke er den gaeldende lokalplan, der sendes i
horing og genvedtages, men at det kun er de nye
aendringer, der sendes i1 hering og vedtages.

Zndringerne til lokalplan nr. 004.362 fremgar af
narvaerende lokalplan 004.362 - tilleg 1 med rod
tekst, og det er saledes kun den rede tekst (og
konsekvensrettelser markeret med gennem-
stregning), som kommer i offentlig hering og
efterfolgende behandles politisk.

Baggrund og formal

Staten har vedtaget et teleforlig, som skal styrke
mobil- og bredbdndsdeekning i hele Danmark. Der
er kendte problemer med dekkende mobil- og
datadeckning i omradet og udbyderen ensker at
opstille en telemast for at forbedre signalet.
Masten gives en hgjde pa 42 m, hvor andre
teleudbydere har mulighed for at koble sig pa
samme telemast.

Flere alternative placeringer har vaeret undersogt
for opstilling af en telemast i omradet, men de
alternative placeringer har vaeret afvist pa grund
af udsigtsgener, manglende aftale med lodsejer,
fredskov, manglende dekning eller trafik-
sikkerhedshensyn. Udbyderen har i leengere tid
forsegt at finde en en egnet placering til en
telemast, der kan forsyne omradet med bedre
mobil- og datadeekning. Omréadet har varet
udbygget gennem en arreekke og der er flere
oplevelser af darlig mobil- og datadekning
indenfor omréadet.

Omrédet er vokset med nye udstykninger, sa
derfor har udbyderen gennem en arreekke forsegt
at finde en placering til en mast. Konklusionen pé
den endelige placering er bl.a., at der ikke findes
andre hgje strukturer i omradet, som egner sig til
etablering af en masteposition.

Der har varet afsegt 10 alternative placeringer i
omradet, som kan ses pa nedenstaende kort. Den
valgte placering ligger i forbindelse med et
eksisterende teknikskab og vk fra skov og
boligbebyggelse.
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Kort der viser alternative undersogte placeringer samt endelig placering.

Der er valgt en placering i Svendborg @st ved
Gammel Skérupvej 71 nordest for Boldklubben
Stjernen. Denne placering er valgt, da det
vurderes, at en gittermast pd 42 m bedre vil kunne
indpasses i det eksisterende miljg i forhold til
skala og samtidigt kunne opfylde
daekningskravet. Der er allerede et teknikskab i
forleengelse af den valgte placering og flere hoje
lysprojektorer i forbindelse med boldbanerne,
som har et lignende udtryk i stalkonstruktion. Pa
den made vil en gittermast ikke skille sig serligt
ud ift. de eksisterende omgivelser. Placeringen
ligger ogsa vk fra boligbebyggelse og
vasentlige udsigtsgener.

Placeringen af en ny gittermast med tilherende
teknikskab, har anseger droftet med Boldklubben
Stjernen. Der peges pa denne placering som
vaerende mindst generende i forhold til den
generelle brug af omradet og ved eventuelle
fremtidige udvidelser.

Telemasten ma ikke give anledning til stgjgener
og eventuelle terreenreguleringer mé ikke
medfore @ndring af vandets frie lob jf.
Vandlebslovens § 6.

@ Endelig placering
© Oprindelig ansggte placering
@ Undersogte & afviste placeringer

Gittermasten placeres i et gront areal mellem
cykelstien og fodboldbanen, hvor den generer
fodboldklubben mindst i forbindelse med deres
brug af omradet.

Anseger onsker at leje et areal p4 6 m x 10 m,
hvor gittermasten skal placeres. Der skal ikke
etableres en ny adgangsvej, da det er muligt at
bruge cykelstien som adgangsvej. Placeringen er
indenfor matrikelnummer 160f, som ejes af
Svendborg Kommune og er vist pé kortbilag 2.

Placeringen ved Boldbanerne ligger i byzone og
indenfor eksisterende lokalplan nr. 004.362 — For
et omrade mellem Linkenkarsvej, Gammel
Skarupvej, Egenappevej og Stevneskovve;j. For at
der kan opstilles en gittermast pa 42 m pa den
viste placering, kraever det at eksisterende
lokalplan nr. 004.362 tilfejes bestemmelser, der
muligger dette. Derfor udarbejdes der en lokalplan
af mindre betydning, hvor eksisterende lokalplan
far indskrevet muligheden for etablering af et
teknisk anleeg 1 form af en gittermast pa 42 m med
tilherende teknikskab.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens omrade

Omradet ligger i Dstre bydel i et bykantomrade, hvor
byen | @ser sig op, og landskabet kiler sigind - mellem
Linkenkaarsvej, Gammel Skarupvej, Egenappeve) og
Stevneskovve.

Omradet er et typisk sydfynsk kuperet kulturlandskab
med store landskabelige kvaliteter. Troldeskov og
Stevneskov afgraaser landskabets rum mod nord og
syd, bebyggelse mod vest og abne marker mod @st.

En del af omradet er bebygget langs Linkenkaarsvej og
Egenappeve og langs Stevneskovve.

Lokalplanens formal

Lokalplanensformal er dels at sikre mulighed for en
fortsat udbygning af byvaskstomradet, dels at sikre, at
de hovedprincipper der danner grundlag for planlaagy-
ningen fastholdes, nar der opfares byggeri og anlaey-
gesfadlesfriareaer.

L okal planomrédet er udlagt til boligformdl, erhverv og
service (mindre vaaksteder og butikker, kontorpragget
service og liberale erhverv) og offentlige formal som

Luftfoto

institutions- og klubvirksomhed samt idragis- og fritid-
sanlag.

Malszetningen er, at sikre gode miljger af hgj kvalitet
landskabeligt sdvel som arkitektonisk, med mulighed
for et alsidigt boligudbud, indbydende omgivelser og

mulighed for socialt samves.

Kvaliteten sgges sikret ved:

- at der anlaggges en gren struktur for omradet, -

- en god areal balance mellem bebyggel se og friarealer,

- at udbygningen af omradet sker under hensyntagen
til delandskabelige kvaliteter,

- at ny bebyggelse far en form og et udseende, der
tilfarer omradet karakter og identitet,

- offentlig stiadgang gennem omradet og til detilgraan-
sende omrader.

Det er i gvrigt byradets anske, at hensynet til miljget
sggesindpasset i sdvel anlagg som bebyggelse. Bolig-
erne placeresinden for en struktur af beplantede diger,
som reducerer vindens pavirkning af husenes klima-
skaam. Det overskydende overfladevand fra terraan
og huseledestil et bundfad dningsbassin, inden det le-
desvidere viaen graft til den eksisterende sg midt i
omradet.

Der vil veare mulighed for etablering af energibespa-
rende anlagy, som solfanger, varmepumper o.lign. og
husei miljavenlige og genanvendelige materialer.




Hvis planen skal kunne gennemferes, ma enkelte pri-
vate gjendomme eller dele deraf erhverves af kommu-
nen med henblik pa andret anvendelse. Hensigten
med |okalplanen er derfor ogsa at opna grundlag for en
eventuel ekspropriation af private jendomme indenfor
omradet.

Lokalplanens baggrund

Byrédet udskrev i 1998 en idékonkurrence om udform-
ningen af det 36 ha store omrade ud fraen vision om
et alsidigt og velfungerende bo- og idragsmiljg med
den enestdende placering ved skov og s@.

Ideerne i konkurrencens vinderforslag er anvendt som
grundlag for lokal plan nr. 004.314 fra 2000. Planen
omfatter 26 ha, som er pabegyndt udbygget. Fyns Amt
har efterfelgende givet kommunen mulighed for at ud-
vide omrédet med 10 hatil 36 ha. En udbygning af om-
radet forudsaater lokalplanlaggning for de 10 ha. Byra-
det har besluttet at udarbejde lokal plan nr. 004.362 for
det samlede byvaskstomréde. Ved vedtagelse af lokal-
planen vil lokal plan nr. 004.314 derfor udga.

Lokalplanoversigt

Grundlaget for lokalplan nr. 004.362 er dels konkurren-
censvinderforslag, dels de erfaringer som kommunen
har indhentet i forbindelse med den pabegyndte reali-
sering af planen. De oprindelige forudsagninger i for-
hold il placering af bygningerneinden for idragsom-
radet er andret, og det har vist sig, at der ikke er ef-
terspargsel pagrundetil boligbyggeri i op til 22 etager.
Som konsekvens heraf har byrédet besluttet at justere
de ged dende bestemmel ser i 1okal plan nr. 004.314 ved-
rerende bebyggel ses omfang, placering og hgjde.

Eksisterende forhold

Inden for lokal planomradets nordlige del ved Gammel
Skéarupvej ligger en beboel sesejendom samt en blandet
erhverv- og beboel sesejendom. Mod syd ligger flere
€jendomme med beboel se samt to nu nedlagte er-

hvervsvirksomheder. Mod vest og nord for den cen-
tralt beliggende sg, er der opfert to nye addreboligbe-
byggel ser, og langs Gammel Skarupvej og Egenappe-
vel | Bladvaanget og Knastvaanget er der opfart andels-
boliger, dobbelthuse og enkelte parcel huse.

| gangvaer ende aktiviteter

Pa Staangel vaanget opferes andel sboliger og Krone-
vamnget forventes bebygget med parcelhuse. Kogle-
vaanget mod syd, som er en privat gjet ggendom, og
Klasevamnget, Frovamnget, Baavaanget og Knopvaanget
udlagggestil boligbyggeri - parcelhuse eller sasmmen-
haangende byggeri - tad-lav.

Det tidligere grusgravomrade er pabegyndt anlagt til

en boldbane, og der er indledt projektering af:

- et klubhusi tilknytning hertil,

- et fadlestorv, som skal vaae omdrejningspunkt for
omradet,

- et rekreative omréde - parken,

- forlaggning af en del af Gammel Skarupvej.

Anlagysarbejderne forventes ivearksat i 2003. Senere
vil der i takt med behovet for udbygning af idrags-
omradet blive anlagt boldbaner nord for Gammel
Skérupvej. Lokalplanen giver mulighed for at supplere
klubhuset med en hal.

Trafikale forhold

Linkenkaarsve er den primaare fordelingsvej, somfor-
binder omradet med byen. Herfra trafikbetjenes omra-
det ad Gammel Skarupvej, Egenappevej og Stevne-
skovve.

Lokalplanens indhold

Helhedsplanen

Det overordnede princip i helhedsplanen for omradet
er 11 boligstave fordelt med 6 stavei lokal planomré
detsnordlige del og 5 stavei den sydlige. Hver stav
kobler sig pa det overordnede vejnet. Det baaende
element er beplantede diger, der med lange bevasgede
forlagb laagges ud i landskabet og danner gramse mel-
lem stav og landskab.

Mellem boligstavene er der udlagt aredler til fadles
arealer - grannekiler, der dels skal sikre kikkene fra
adgangsvejene dels sikre, at landskabet er med til at
giverumlig variation samtidig med, at det bebyggede
omrade ikke far en kompakt struktur. Digerne forl gber
i nord-sydlig retning mod det lavere liggende sgomra-
de,hvor marken bliver omdannet til et offentligt grent
omrade, der straskker sig fraidrastsomradet og torvet

i vest til det bneland mod g@st.
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Der fares stier gennem omradet med forbindelse til de
tilgrasnsende omrader.

Bebyggelse

Hver boligstav kaninddelesi enrakke amindelige
parceller eller/og storparceller til bade dben og ted-lav
bebyggelsei veks ende udformninger og hgjder. Inten-
tionerne er, at der opfares bebyggelse med en vis
variationi udtrykket, men hvor helhedsindtrykket er
harmonisk og indbydende. | valget af materialer og
farver skal der tilstradoes en let og enkel virkning.

Ny boligbebyggelse skal placeresinden for debolig-
stave der afgraanses af beplantede diger. Boligbhe-
byggel sen kan indpasses efter kendte bebyggel ses-
former, men ogsa gerne efter mere utraditionelle | gs-
ninger enten som parcelhuse eller som helt eller del-
vist sammenhamngende dobbelt-, raskke-, kaade- og
klyngehuse.

Der har ikke vist sig efterspargsel pa at bygge etage
byggeri mod parkomradet. Princippet i den gaddende
lokalplan er derfor fraveget inden for den nordlige del
af boligomradet. Som konsekvens heraf gives der
med lokal plan nr. 004.362 ikke mulighed for at byg-
ge hgjere end 8,5 m. Hensigten er, at undga at en-
kelte bygninger i volumen afviger frahelheden.

Ved torvet kan der opferes bygninger til klub- og
beboerfaciliteter, idragshal oginstitutioner, butikker
samt erhverv- og service. Bebyggelsen skal placeres
og proportioneres, sa den medvirker til at understette
en bymaessig torvekarakter.

Torvet
Torvet er taankt som omdrej ningspunkt for hele omra-
det og bindeled mellem idrastsomradet, boligomraderne

og det rekreative parkomrade. Torvet skal optage flere
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Eksempler pa utraditionelle hustyper

funktioner sasom social aktivitet, trafikafvikling og par-
kering, og udformningen vil indgai en landskabelig
sammenhaang med det tilgraansende idragsomrade og
parkomradet.

Trafik- og parkeringsforhold

En del af Gammel Skarupvej forlasgges, sa hoved-
adgangen sker fralokal planomradets sydvestlige
hjerne. Gammel Skéarupvej nedlasgges pa straskningen
gennem det fremtidige idrastsomrade for at sikre sam-
menhaang inden for idragsomradet. Den nedlagte
straskning af Gammel Skarupvej erstattes at en gang-
og cykelsti, somindgar i en hovedsti.

—— AdgangS/ej
- - Hovedsti
CRC RN Sekundag sti



Stevneskovvej omprofileres og forlaanges ca. 300 m
mod @st.

Med |okal planen fastlasgges det, at boligstavene skal
vej betjenes fra adgangesvejene langs skovene.

Udformningen af boligvejene kan variere, at efter
bebyggel sesformer m.v., men vejene skal have karak-
ter af lege- opholdsarealer, som trafikken kan sive
gennem. K gresporet kan praciseresi belaggninger og
kanterne kan disponeres for fodgeengere, cykler,
gessteparkering m.v.

Offentlig tilgaangelige stier for géende og cyklende vil
forbinde Troldeskov og Stevneskov. En gst-vestgaende
hovedsti indgér i kommunens overordnede stiplan og
har til hensigt, at koble omradet med bydelens etable-
rede stinet.

Den gst-vestgaende hovedsti og stien fra torvet mod
Nyborgvej vil blive befaestet, mens de gvrige stier, der
henholdsvis forbinder skovene og fares rundt om sgen,
far karakter af landskabsstier i grus/stenmel.

Beplantning
Langs Gammel Skarupvej og padel af Stevneskovvej
tradbeplantes.

Boligvejene skal fremstd med en gran karakter og
beplantes efter en samlet beplantningsplan for den
enkelteboligstav.

De langsgéende diger anlasgges med busketbeplant-
ning og enkelte mindre traeer - som et landskabsel e-
ment der danner hegn mellem boligstavene og, som er
lasgivende for de private haver.

Den eksisterende stgjvold mod Linkenkaasve) ,, bl gdes
op" sader bliver indkiksmulighed fravejen til omradet.
De arealer der omkranser boldbaneanl asggene tilsas

med graes og beplantes efter en plan som har til formal

at virke laedeampende og give arealerne karakter.

L angs hovedstien gennem parkomradet indpasses en
ra&kke landskabsrum, som opholds- og legearealer.

[llustrationsplaner for idragtsomradet og for parkomra-
det er vist paside 9 og 10.

En del af Gammel Skarupvej er omprofileret i 2001

Det eksisterende terram skal lades urgrt i en afstand af

1,5 mfradiget fod
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Mustrationsplan
Tdretomrdde




fMustrationsplan
Parkomride



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet vist pa udsnit af kommuneplanens rammekort

Regionplanen
Vandindvinding

L okal planomradet ligger i et omréde med saaligedrik-
kevandsinteresser. Nye boligomrader skal placeres, sa
det sikres, at vandindvindingsanlagg ikke udsadtesfor
en forureningsrisiko. L okal planomradet ligger uden for
saaligt sdrbart omrade med en lertykkelse pa> 15 m.

Detailhandel

Der kan ikke etableres |okalcentre i Svendborg til
dagligvarebutikker / udvalgsvarebutikker med et starre
bruttoetageareal end 2000 m2/ 500 m2. Omradet ved
Gammel Skarupvej er heraf tildelt en andel pamaksi-
mum 500 m?til en dagligvarebutik.

Kommuneplanen

L okal planer skal sikre, at kommuneplanens hoved-
struktur virkeliggeres. Ifglge kommuneplanens gene-
relle bestemmel ser skal faglgende overholdes:

Generelle bestemmel ser
Parkering

Der skal udlasgges 2 parkeringspladser per bolig ved
fritliggende parcel huse og ved raskkehuse, dobbelthuse,
kaadehuse og klyngehuse 1v2 parkeringsplads per bolig
afhaangig af bebyggel sesform og -anvendelse, samt 1
parkeringsplads per 25 - 100 m? erhvervsetageareal
afhaangig af erhvervstype.

11

Opholdsarealer

Med vedtagel se af Byggeloven 2001 er der laangere
lovgivet krav til udlaeg af opholdsarealer. Med lokal plan
nr. 004.362 fastlasgges bestemmel ser svarendettil
tidligere gad dende krav.

Rammebestemmelser

L okal planomréadet er beliggendei kommuneplanens
rammeomrader 004.B08, B20, B21 og D26.

For rammeomraderne gadder falgende:
004.B08

At omradetsanvendelse er fastlagt til boligformal -
parcelhuse, men at der samtidig gives mulighed
for etablering af institutioner, butikker og kollek-
tive anlegg til brug for omradet samt nearmere

angivneerhvervstyper,

at  bebyggelsesprocenten for den enkelte jendom
ikke maoverstige 25,

at  etageantallet, bortset fra etageboligerne mod
syd, ikke maoverstige 1%

004.B20

At omradetsanvendelse er fastlagt til boligformal -
parcelhuse, men at der samtidig gives mulighed

for etablering af institutioner, butikker og kollek-



tive anlagg til brug for omradet samt nearmere
angivneerhvervstyper,

at bebyggel sesprocenten for omradet under ét
ikke maoverstige 25,

at  etagehgjden ikke maoverstige 8,5 m. Dog er
der efter byradetstilladel se mulighed for at
opfare 2%2 med maksimal hgjde pa 11 m.

Omradet skal med lokalplan overfarestil byzone.
Omrédet ligger i kystnaerhedszonen.

004.B21

At omradets anvendelse er fastlagt til boligformal -
parcelhuse, ragkke- og keedehuse og etagebe-
byggelse, ingtitutioner, butikker og kollektive an-
lagy, erhverv og service (mindre vaaksteder og
butikker, kontorpraeget service og liberale er
hverv), der miljgmaessigt er forenelige med om-
rédet. Der maikke etableres virksomheder, som

udger enrisiko for grundvandet,

at bebyggel sesprocenten for den enkelte g endom
ikke maoverstige 25 for parcelhuse, 35 for
raskke- og kaedehuse og 75 for etagehusbyg-
geri,

at etageantallet ikke ma overstige 8,5 mindenfor
B1 omraderne og 11 mi B2-omraderne,

at der skal udlesgges aredl til 1-2 parkeringspladser
per bolig afhaangig af bebyggel sesform.

004.D26

At omradets anvendelse er fastlagt til offentlige
formal, bypark, idragts- og fritidsanl aeg, instituti-
ons- og klubvirksomhed og defor anlagggene

nadvendige bygninger og parkeringsarealer,

at bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom
ikke maoverstige 10,

at  bygningshgjden for byggeri til offentligeformal
sasom idragtshal maikke overstige 11 m,

at  derskal udlagggesarea til 1 parkeringsplads
per 25-100 m? bruttoareal afhaangig af anven-
delse.

Kommuneplantilleeg

Der er ikke overensstemmel se mellem forslaget il
lokal plan og rammebestemmel sernei kommuneplanen
for rammeomraderne 004.B08, B20 og B21. Derfor er
der udarbejdet et tillagg til kommuneplanen, som skal
sikrefglgende aandringer:
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Rammeomrade 004.D26 (udvides med del af det nu-
vagende B08)

At del af rammeomradet kan anvendestil offentlige
formdl - idragts- og fritidsanlaeg.

Rammeomrade 004.B22 (nuvagrende B20 og B21)

At bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom ved
sammenhaagende huse mod parkomradet fastsaetes
til maksimum 50 og, at omradet kan overferesfra
landzonetil byzone.

Fordag til kommuneplantillaeg 4.18 er indsat paside
22.

Tidsfalgeplan

Fordlaget til lokalplan er i overensstemmel se med kom-
muneplanenstidsfal geplan for boligomrader.

Handlingsplan for trafikmiljg 1995-2007

Der er planlagt en gst-vestgdende sti for gédende og
cyklende faadsel, som kan kobles med hovedstinettet
til byen, herunder cykelstienlangsLinkenkaasvey.
Stien er planlagt viderefart i gstlig retning mod kysten.
Der er endvidere planlagt en sti i retning fralokal plan-
omradet til Nyborgvej og videretil Hemarksskolen
nord for vejen.

Med |okal planen udlaggges arealer til sti i overensstem-
melse med intentionernei planen.

Handlingsplan for trafikmiljo - stiplan for Svendborg by



Miljgforhold
Jordforurening

Den tidligere kommunal e fyldplads pa matr. nr. 160-f,
Svendborg Markjorder, har i driftperioden 1980-86 pri-
maat vagret anvendt til opfyld. Der er pa arealet kon-
stateret vassentlig jord- og grundvandsforurening med
tjaze.

Efter Jordforureningsloven har Fyns Amt kortlagt for-
ureningen pavidensniveau 2, |okalitetsnr. 479 - 79.

Tilsvarende har Fyns Amt kortlagt forurening pa
vidensniveau 2 pa dele af matr. nr. 2-as, Bj@rnemose,
Svendborg Jorder, som i perioden 1960-64 har vaaet
anvendt som kommunal fyld- og losseplads, lokalitets-
nr. 479 - 75. Der har herefter vagret bygge-og anlagys-
virksomhed pa arealet fra 1966-92. Der er konstateret
enjord- og grundvandsforurening med tjagre- og olie-
komponenter samt en kraftig jordforurening med
chrom.

Fyns Amt har pd neamere angivne vilkar den 21.
august 2002 meddelt Svendborg Kommunetilladel se
efter Miljabeskyttel seslovens § 19 til genanvendel se af
4.000 m3 lettere forurenet jord fra opgravningsarbej-
der i offentlig vej indenfor det kortlagte omréde.

Dele af matr. nr. 2-at, Bjgrnemose, Svendborg Jorder,
er delvis oprenset efter Vaaditabsloven, og der er ef-
terladt en forurening, som efter Jordforureningsioven

er kortlagt pavidensniveau 2, lokalitetsnr. 479 - 53.

AEndringer i arealanvendel sen og terraaregul eringer
indenfor de kortlagte arealer skal godkendes af Fyns
Amt.

Pa arealet gst for matr. nr. 173-b er der i 1999 fjernet
forurening, primaat bygge- og anleggsaffald af addre
dato.

Safremt der indenfor det @vrige lokal planomrade under
bygge- og anlagysarbejder konstateres forurening af
jorden, skal arbejdet standses, og Teknisk Forvaltning
kontaktes.

Trafikstg

Eksisterende eller planlagt stgjfelsom arealanvendel se
ma ikke pafares et stgjniveau pa mere end 55 dB(A).

| 2001 er &rsdggnstrafikken (ADT) pé Linkenkaarsvej
malt til ca. 3.400 biler. Ved fuld udbygning af |okalplan-
omrédet er ADT beregnet til ca. 4.100 biler.

Ifalge Vejdirektoratets generelle trafikprognose bar
trafikmaengden fremskrives med 1,7% per &. Safremt
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fremskrivningsperioden fastsadtestil 12 &, vil trafik-
maangden i & 2014 svaretil ca. 5.000 biler og et stgjni-
veau paca. 50 dB(A) ved naameste bolig i afstand

55 mfraLinkenkaasve).

Stejniveauet er sdledes lavere end den anbefalede
gramsevaadi pa55 dB(A).

Virksomhedsstgj

Der ligger en VV S-virksomhed pa Gammel Skarupvej
80. Der er ikke konstateret stgjgener fra virksomhe-
den. Fremtidige virksomheder skal overholde Miljz-
styrelsens vejledende gramsevaadi for ekstern stgj fra
virksomheder savel indenfor |okal planomradet somii
forhold til detilgraansende omrader. Stgjgramsevaadier
fremgar af bilag side 23.

Spildevandsforhold

Hovedparten af omrédet er omfattet af Spildevands-
planfor Svendborg Kommune, if@lge hvilken der skal
udfgres separat spilde- og regnvandsafledning. Matr
nr. 2-a, Bjgrnemose, Svendborg Jorder er ikke omfat-
tet af Spildevandsplanen. Derfor vil blive udarbejdet et
tillagg til planen med forventet vedtagel sei begyndelsen
af 2003. Omradet skal kloakeres for separat spilde- og
regnvandsafledning.

Teknisk Forsyning
Varme

Ejer har pligt til at aftage naturgas fra Naturgas Fyn
I/S. Tilslutningspligten er ikketil hinder for, at der kan
etableres solfangeranlagg, varmepumper o.lign.

Vand

Vandforsyningen varetages af Svendborg Vandforsy-
ning.

El
Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning.
Renovation

Omradet er omfattet af den kommunale renovations-
ordning efter gaddende regulativ.

Antenne
Svendborg antenneforening og Tele Danmark betjener
dele af Dstre bydel.

Der henvisestil ovennasarnte sel skabersregulativer,
vedtaggter m.m.



Kollektiv trafik

Svendborg Bytrafik betjener Linkenkaarsvej. Betjenin-
gen vil blive sagt udvidet s ruten kommer til at om-
fattelokal planomréadet.

Flereregionale buslinier forbinder Svendborg med Ny-
borg ad Nyborgvej.

Fritidsfaciliteter

Inden for det omkringliggende byomrade er der
sportsplads og -hal i forbindelse med Hgmarksskolen
og fod- boldbaneanlasg ved Nyborgvej og Fruerstueve.
De eksisterende anlasg rummer ikke kapacitet i forhold
til omrédets behov, som derfor sages daskket ved
etablering af faciliteter i |okal planomradet.

Fredning
Der er ingen fredning inden for lokal planomradet.
Kystneerhedszone

Omradet ligger i delvist i kystnaarhedszonen ca. 1,5 km
frakysten, omgivet af et byomrade og skov og saledes
ikke synligt frakysten.

Arkaeologiske interesser

| omradet kan der vaare arkasol ogiske interesser, der er
omfattet af Museumslovens 8§ 26. Bygherre har pligt til
at kontakte Svendborg og Omegns Museum i god tid,
inden byggemodnings-, nedrivnings- og anlaggsarbej der
i omradet igangsadtes for at foretage prevegravning.

Tilladelse eller dispensationer fra andre
myndigheder

Matr. nr. 2-a, Bjgrnemose, Svendborg Jorder er
omfattet af en byggeliniei afstand 300 m fra skoven
efter Naturbeskyttelsesloven. Skov- og Naturstyrelsen
har i forbindel se med vedtagel se af lokalplan nr.
004.314 givet tilladel setil at reducere byggelinientil

30 mi forholdtil Troldeskov og Stevneskov. Forinden
den endelige vedtagel se af denne lokalplan nr. 004.362
vil styrelsen blive ansggt omtilladel setil at byggelinien

inden for matr. nr. 2-a, Svendborg Jorder reducerestil
30mi forholdtil Stevneskov.

| henhold til Landbrugsloven vil der i forbindelse med
udstykning og eandret anvendelse af matr. nr 2-a, blive
ansggt om ophaevel se af den gaddende landbrugspligt.

AEndring af tilstanden i sgerne er omfattet af Natur-
beskyttel seslovens § 3 og forudsadter tilladel se fra
Fyns Amt. Amtet har givet tilladel setil at nedlasgge
den mindre sai omrédets nordvestlige del mod at der
etableres en erstatningssg, eksempelvis ved Ryttervey.
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Der maikkeforetagesaandringer af eksisterendelovlige
forhold, far der er opnet tilladel se/dispensationfra

Sov - og Naturstyrelsen om ophaevelse af skov-
byggelinien inden den endelige vedtagelse af lokal-
planen.

Ministeriet for Fadevarer, Landbrug og Fiskeri om
ophaevel se af landbrugspligten pamatr. nr. 2-as,
Bjarnemose, Svendborg Jorder.

Fyns Amt vedr@rende aandring af tilstanden i sgerne.
Den eksisterende mindre sgi |okal planomradets nord-
ligste del skal nedlaggges, og en erstatningssg etableres
for eksempel ved Ryttervej, samt ved aandringer i
arealanvendel sen, terraanregul eringer samt ved nybyg-
geri patinglyste affal dsdepoter.

Lokalplan nr. 004.362 - tilleeg 1 giver mulighed for
opsatning af en gittermast til mobil- og datadekning
pa op til 42 m med tilherende teknikskabe.

42000
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 004.362 for et omrade mellem
Linkenkeersvej, Gammel Skarupvej,
Egenappevej og Stevneskovvej.

| henhold il Lov om Planlaggning (lovbekendtgarel se
nr. 763 af 11. september 2002) fastssdtes hermed
falgende bestemmel ser for det | § 2 naevnte omrade.

I henhold til Lov og Planlagning, lovbekendtgerelse
nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere @ndringer,
fastseettes hermed folgende bestemmelser for det i §
2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

At fastlaagge omrédets fremtidige anvendel setil

boligformal, intitutioner, butikker, erhverv og ser-
vice (mindre vaaksteder og butikker, kontor-
pragget service og liberale erhverv) og kollektive
anlagy, som beboerhus, samt til offentligeformal,
idregts- og fritidsanlagg, ingtitutions- og klub-
virksomhed,

at  sikre omrédets landskabelige vaardier som sger
og terram,

at sikregod arealfordeling mellem bebyggelse og
friareder,

at sikre, at bebyggelse udferes af hgj kvalitet i ud-
formning, materialevalg og farver, sader tilstree
besenlet og enkel helhedsvirkning,

at fastlaayge en ve- og struktur.
§2.
21

Lokalplanens omrade og zonestatus

L okal planen afgraanses som vist pakorthilag 1 og
omfatter matrikelnummer 2-a, 2-ap, 2-ar, 2-as,
2-at, 2-au, 2-av, 2-ax, 2-ay, 2-az, 2-aee, 2-ag,
2-ba, 2-bb, 2-bc, 2-bd, 2-be, 2-bf, 2-bg, 2-bh, 2-hi,
2-bk, 2-bl, 2-bm, 2-bn, 2-bo, 2-bp, 2-br, 2-bs, 2-ht,
2-bu, 2bq, 2-c, 2-i, 2-x, 2-y, 2-g, Bjgrnemose,
Svendborg Jorder, 0g150-a, 152-b, 152-c, 154-k,
160-f, 161-b, 162-a, 162-b, Svendborg Markjorder
og umatrikuleret vejareal 7000-aog 7000-dh samt
ale parceller, der udstykkes fra ovennaevnte gjen-
dom efter den 1. januar 2002.

2.2 Lokalplanomradet ligger henholdsvisi byzoneog
landzone. Med |okal planen overfares *) matr. nr.

2-a, Svendborg Jorder til byzone.
*)  Matriklen er undergivet landbrugspligt. Opheevelse af plig-

ten sker i forbindelse med Kort- og Matrikelstyrel sens god-

kendelse af udstykning.
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§ 3.

31

3.2

33

Omradets anvendelse

L okal planomradet udlasggestil offentligeformal
og boligformdl, jf. § 1.

Der kan indpasses dagligvarerbutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa 500 m2 inden for
omradet som helhed, samt mindre service og
erhverv.

L okal planomradet inddelesi delomraderne A og B.

Omrade A underdelesi tre delomréder som vist
pakorthilag 2:

Al-idregsanlagy,

A2 - bygninger og torv,

A3 - rekreativt omrade.

A1 makun anvendestil offentlige forma som
idrags- og fritidsanlaay, samt de for anlasggene
nadvendige bygninger, rekreative arealer og par-
keringsanlagy.

A2 makun anvendestil offentlige formal som
bygninger for idrags- og fritidsanlagyget, instituti-
ons- og klubvirksomhed og kollektiveformal, som
beboerhus samt et torv. Derudover tekniske
anleeg i form af en telemast med tilherende
teknikskabe.

Der kan indpasses butikker, jf. 8 3.1 samt er-
hverv og service.

A3 mékun anvendes til rekreativt parkomrade.

Omré&de B underdelesi tre delomréder som vist
pakortbilag 2:

B1 og B2 ma kun anvendes il boligformdl - par-
cel-, rakke-, og kaedehuse og etagebebyggel se,
institutioner, butikker og kollektive anlagg, erhverv
og service (mindre vagksteder og butikker,
kontorpragget service og liberale erhverv), der
miljgmaessigt er forenelige med omrédet.

Der kan indpasses mindre erhverv inden for boli-
gensrammer, hvisfunktionen:

- er forenelig med omradets boligkarakter,

- udfares af den, der beboer jendommen,

- ikke medfarer parkering, der ikke er pladstil pa
grunden.

B3 makun anvendestil boligformal - etage-
bebyggel se, ingtitutioner, butikker og kollektive
anlag, erhverv og service (mindre vaaksteder og
butikker, kontorpraeget service og liberale er-
hverv), der miljgmaessigt er forenelige med omra-
det.



34

§4.

4.1

4.2

4.3

44

4.5

§5
51

52

§6
6.1

6.2

6.3

Der maikkeinden for lokal planomradet etableres
virksomheder, som udger enrisiko for grundvan-
det.

Udstykninger

Boligstavene kan udstykkes efter forskellige prin-
cipper, at efter bebyggel sesformer: Parcelhuse
eller tad-lav byggeri som sammenhaangende dob-
belt-, raskke-, keade- og klyngehuse.

Der skal udarbejdes en samlet udstykningsplan
for den enkelte boligstav eller som et minimum
for det enkelte B1- eller B2-omréde.

Parceller til fritliggende boligbebyggel se (parcel -
huse) ma ikke udstykkes med et mindre grund-
areal end 900 m2.

Parceller til dobbelthuse maikke udstykkes med
et mindre grundareal end 500 mz.

Parceller til sasmmenbyggede huse (teg-lav) ma
ikke udstykkes med et mindre grundareal end
250 mz2,

Byggelinier

Ny bebyggel se langs Gammel Skarupvej og
Stevneskovve palasggesen byggeliniei af stand
30 m fra skovbrynet.

Ny bebyggel se palasgges en byggeliniei en af -
stand 15 m fra sgerne.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A2 Bebyggelse ma kun opferes in-
den for de pa korthilag 3 viste byggefelter.
Bygningshgjden mamaksimum veae 8,5 mi for-
hold til grundens niveauplan (terraen). Der kan
dog opferesenidragshal i optil 11 m'shgjde.

Bebyggel sesprocenten inden for den enkelte
glendom maikke overstige 10.

Delomréaderne B1 og B2 Bebyggelse ma udfg-
resi optil 8,5m.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte giendom
maikkeoverstige:

for fritliggende parcel huse og dobbel thuse
for sammenbyggede huse (tegt-lav),

for sammenbyggede huse (ted-lav) inden
for B2-omraderne.

25
35
50

Delomr &de B3 Bebyggelse ma udferes i op til
11m.
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6.4

6.5

6.6

§7
7.1

7.2

Bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom
maikke overstige 75.

Der skal sikresaredl til en dagligvarebutik i mak-
simal sterrelse pa 500 m2,

Husets hovedretning skal vaae parallelt med eller
vinkelret pa skel mod vej. Huset maikke placeres
naarmere vejskel end 3 m.

Carporte, garager og smabygninger maikke op-
fares newmere vejskel end 5 m og neamere
naboskel end 2,5 m.

Bestemmel sen kan fraviges ved sammenhaang-
ende huse efter en samlet bebyggel sesplan god-
kendt af byradet.

Sammehamngende huse (tad-lav) ma kun opferes
efter en samlet plan for den enkelte boligstav el-
ler som et minimum for det enkelte B1- eller B2-
omrade, der sikrer en bygningsmaessig og arkitek-
tonisk sammenhaang.

Carporte, garager og sekundaarum til cykler, red-
skaber o.lign. skal udfares som en integreret del
af husets arkitektur. Ved sammenhaangende huse
(taet-lav) kan bygningerneindgai en samlet struk-
tur i bebyggel sesplanen.

Ved placeringen af carporte, garager m.v. skal
der tages hensyn til udsynet fra huset og tages
hgjdefor lysindfaldet til beboel sesrummene.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Pa skranende terramn skal bebyggelse fortrinsvis
udformes sdledes, at parcellens niveauforskelle
optagesi bebyggelsen

Y dervaggge skal udfaresi tegl eller treeeventuelt
kombineret med glas. Delpartier kan udfaresi
andet materiale som skifer, eternit o.lign.

Bygninger med en saalig placering og funktion i
forholdtil offentligheden, somidragshal og klub-
hus, kan opferesi andre materialer som beton,
glas og metal, sfremt det efter byradets skan
tilfarer omradet arkitektonisk kvalitet.

Tegl kan fremsta som blank mur, som pudset,
vandskuret eller indfarvet. Traeema fremsta ube-
handlet, olieret eller gives nuancer dannet af
hvid, gra, og sort eller fremstai traeets egen
farve.



7.3 Trachuse med et udseende som bjad kehustyper

kan ikke opferesi omradet.

7.4 Dgr- og vinduesrammer skal udfaresi trag metal

eller en kombination heraf.

7.5 Tekniske anlagy som aftrask 0.lign. samt mindre
bygningsdel e som skorstene, energibesparende
anlagy sdsom solfangere, tagvinduer og kviste skal

tilpasses huses arkitektur.

7.6 Tage ska udfgres som symmetriske saddeltage
med vinkel med det vandrette plan mellem 30 og
50 grader eller som tage med ensidig flad had d-

ning mellem 10 og 15 grader eller som , flade
tage”.

Bygninger med en saalig placering og funktionii
forhold il offentligheden, somidragshal og klub-

hus, kan gives andre tagformer, séfremt der kan
opnas en god hel hedsvirkning.

7.7 Tagbeklaadning skal udferesi uglaserede tagsten,
skifer/eternitskifer, zink eller tagpap paliste-
dakning. Der maikke anvendes metal- eller
plastikplader o.lign. eller reflekterende tag-

beklaadning.

7.8 Ovenstédende bestemmel ser er ikke til hinder for
eventuel etablering af energibesparende anlagy

som solfangerpaneler o.lign.

7.9 Tagrender og nedigb skal udferesi metal, sdsom

kobber, zink o.lign.

7.10 Mindre bygninger som carporte, garager og ud-
huse skal med hensyn il form, fagdeling, vindues-
type, materialer og farver harmonere med huset.

7.11 Skiltning pafacader inden for delomraderne A2
og B3 makun placeres pa bygningens hoved-
facade inden for stueplan. Hgjden patekst /
skilteflade mamaksimalt vaae 35/ 50 cm.

Skiltningen skal fremtraede enkel og afdsampet og
skal sammen med eventuel belysning tilpasses
bygningen og dennes proportioner.

Inden for delomréderne B1 og B2 ma der opsad-
teset mindre oplysningsskilt ved indkearslentil en
virksomhed. Skiltet skal vagre rektangulaart, ma
ikke overstige 0,4 m?, og skiltets overkant ma
ikke vaare mere end 0,5 m over terram.

Skiltet maudel ukkende oplyse om virksomhedens
navn, adresse, art og produktion. Skiltet skal have
ensartet, afdsampet bundfarve med tekst i af-
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Pafer Jus JEQpassn

Eksempler pa placering af huse pa skranende terram

@verst: Med husi forskudte planer kan starre terraanregu-
leringer undgas.

Nederst: Et laangehus pa tvaa's af hgjdekurverne kan give
mulighed for rum med ekstra hgjde

daempede farver. Logo ma holdesi de af virk-
somheden benyttede farver og ma hgjst udgere
15 % af skiltets areal. Skiltet maikke belyses og
der maikke anbringes genstandei tilknytning til
skiltet.

§8
81

Vej-, sti- og parkeringsforhold

En del af Gammel Skarupvej skal forlasgges som
vist pakortbilag 3. Det nedlagte vejtracé skal ud-
leeggestil offentligt formal i delomradeA.

8.2 Der skal udlesgges aredl til nye veje og stier med
en beliggenhed og udformning i princippet som

vist pakorthilag 3.



8.3

8.4

85

8.6

Hovedadgangen til omrédet skal ske fra Gam-
mel Skarupvej, Egenappevej og Stevneskovve.

Areal der skal udlasgges til vej- og stiprofiler

Adgangsveje A-B: min. 12m
BoligveeC: maks. 8,5m
Stierne D-G, F-G og G-E: min. 4m
Stierne G-L, H-L og L-I: min. 3m
Stiforbindelserne J-K: min.  3m.

Anlag og vedligeholdel se skal ske efter falg-
endeprincip:

Anlag
Svendborg Kommune

Anlaggger adgangsvejene A-B, boligvejene C

(med mindre andet er aftalt med bygherre), sti- 8.7
erne D-G, F-G, G-E og G-L, H-L og L-I samt

den del af stiforbindelserne J-K som ligger i
parkomradet. 8.8

Bygherre
Anlagyger boligvejene C (med mindre andet er
aftalt med kommunen) samt den del af sti-

forbind-elserne J-K som ligger inden for den
enkelteboligstav, d.v.s. frem til skel mellem

boligstav og parkomréde.

Vedligeholdelse

Svendborg Kommune 89
Adgangsveje A-B og stierne D-G, F-G, G-E

samt G-L og L-I.

Grundejerforeningen

Vedligeholdelse ————mma Syemthorg Kommune

mamp ':’rl'-'lﬂ|'£I':|'-L'.|'-'-'.ln"i'llu'.'lj'

Inden for delomréde A skal der udleegges areal til
parkering efter Vedtaggter for Parkeringsfond i
Svendborg Kommune.

Inden for delomréde B skal udlasgges areal til 2 par-
keringspladser ved fritliggende huse (parcel huse) og
1Y% parkeringsplads per bolig ved dobbelt-, ragkke-,
kaade- eller klyngehuse og 1 p-plads per bolig etage-
huse (delomrade B3).

Ved anden anvendel se som institution, erhverv m.v.
skal der udlesgges areal til parkering efter Vedtaagter
for Parkeringsfond i Svendborg Kommune.

Befaestel se af boligveje, torvedannel se, hovedstien
D-G, F-G og G-E og stiforbindelserne J-K skal vaae
fliser, klinker, belasgningssten, graesarmeringssten
eller asfalt. Grus kan anvendes inden for delarealer.

Boligvejene C, stien H-L og stiforbindelserne 8.10 Stierne G-L, H-L og L-I skal befaestes med grus/

J-K mellem den enkelte boligstav og hoved-
stierne.

stenmel.

8.11 Belysning skal udfgres med fglgende armaturer:

Der skal udlagyges areal til en rabat som mini-
mum i vejens ene side. Vejen kan forsynes med
et fortov i min. bredde 1,5 mi den anden side
af vejen, aternativt en rabat. Der er mulighed
for at forskyde vejforlgbet og variere vej-
rummet, alt efter udstykningsprincip, jf. 84.1.

Boligvejene skal fremsta med en gren karakter
0g beplantes efter en samlet beplantningsplan
for den enkelte boligstav.

Stierne D-G, F-G og G-E skal veare offentligt
tilgaangelig og kun for cyklister og gaende.

Der skal udlagyges aredl til en torvedannelse
inden for delomrade A2, vist pakortbilag 2.
Adgangsvejeni retning mod Egenappeve] skal
fares over torvet som et markeret kegrespor.

18

Adgangsvejen A-B, Stevneskowvvej
Armatur som f.eks. Kabenhavnerarmatur med en
maksimal hgjde pa6 m.

Boligvejene C
Armatur som f.eks. Kgbenhavnerarmatur med en
maksimal lyspunkthgjde pa4 m.

Hovedstierne D-G, F-G og G-E og torv (A2)
Armatur med en maksimal lyspunkthgjde pa4 m el-
ler som lav, af skearmet belysning i maksimal hgjde
palm.

Stierne G-L, H-L og L-I samt stiforbindelserne
J-K

Eventuel belysning af stierne skal udferes som lav,
af skaamet belysning i maksimal hgjde pa
Im.




8.12 For samtlige veje, stier og parkeringsarealer skal
der fremsendes en plan, i hvilken der redegares
for tvaaprofil, afvanding, belaggning, belysning,
beplantning og udstyr til byradets godkendel se.

89 Ubebyggede arealer

9.1 Der skal udlamges areder til idragsomrade (del-
omréde A1) og rekreative arealer (delomrad A3),
som vist pakortbilag 2 og 3. Omraderne skal
vage offentligt tilgeangelige.

Omraderne anlayges af Svendborg Kommunei
takt med udbygningen af |okal planomradet og
kommunen forestar vedligehol del sen.

9.2 Der skal udlagygesared til ind- og udkigskiler
mellem digerne ved de enkelte boligstave efter
princippet vist pakorthilag 3.

Kilerne skal tilss og beplantes, sa de fremstar
som dbne landskabsstreg med det formdl, at be-
vare udsigten gennem kilerne. Kilerne anlasgges
af Svendborg Kommune som fadlesfriareaer for
beboerne, som via en grundejerforening forestar
vedligeholdelse af arealerne.

9.3 Der skal udlagyges areal til omkransende diger
om de enkelte boligstave, som vist pakortbilag 3.
Digerne anlagyges af Svendborg Kommune som
et levende hegn mellem den enkelte parcel og de
fedlesfriarealer. Digerne skal vedligeholdes af
grundejerforeningen.

9.4 Skelgramsen mellem den enkelte parcel og de
fedlesfriarealer fastlasggestil denindvendigeside
af digetsfod mod det private areal. Princip for
digerne hgjde, vakst og skel fremgar af princip-
skitsen side 9.

9.5 Der maforetages de nadvendige terraanregule-
ringer for at anlasgge delomrade A og digerne.

9.6 Det naturlige terraan skal respekteres, og bebyg-
gelse sgges indpasset i landskabet. Terramet mai
princippet ikke reguleres mere en +/- 0,5m og
reguleringen skal begynde og slutte jeevnt afrun-
det. Terramet skal lades ureguleret inden for en
afstand af 1,5 m fraskel mod dige.

9.7 Terramnspring, somikke optagesi bygninger eller
hegns- og terrassemure, skal udfgres som jord-
skramter uden anvendelse af stendiger o.lign.

Skraningsanlasg mod fed|esanlasg ma hgjst vaare
1.3, mellem private grundedog 1:2.
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Pafar Juo Senpase

Eksempler pa terraaregulering
@verst: Terran i haven er reguleret i blade kurver

Nederst: Terram i haven er terrasseret

9.8 | boligstavetil parcelhuse og dobbelthuse mater-
raanet for den enkelte grund kun reguleres efter
en plan godkendt af Svendborg Kommune.

9.9 | boligstavetil sammenhasngende byggeri mater-
raanet kun reguleres pa grundlag af en samlet
reguleringsplan for omradet.

9.10 Ved etablering af sasmmenhaangende byggeri skal
der udlasgges opholdsareal til den enkelte bolig af
mindst samme starrel se som boligens areal. En
del af opholdsarealet kan dog indga som en for-
holdsmaessig andel af fadles opholdsarealer, dog
maksimum 30%, hvis bebyggelsen er indpasset i
et bent parklandskab.

9.11 Der maikke hegnesi de granne kiler mellem
boligstavene.




9.12 Hegni naboskel, skel mod fadles opholdsareder,
skel mod vej og mod parkomradet - delomrade
A3, skal vaarelevende hegn, som vedligehol des
efter reglerne i Hegnsloven.

Der maikke hegnes mod delomrade A3 (park-
omréadet).

Hegnene skal besta af én eller flere af falgende
bladbazrende hakplanter: Bag, avnbgag, liguster,
tjern eller |avfad dende blomsterbaarende buske,
der ster baarfrugter. Hegnene skal vedligehol -
desaf ger/grundejerforening.

9.13 Der kan etableres miljgstationer inden for |okal-
planomradet samt anlaeg til kildesortering forud-
sat, at stgjgramnsevaardierne pa 45/40/35 dB(A)
overholdes ved nsameste bolig. Anlagggene bear
savidt muligt placeres mod den fadles adgangsvej
eller ved vendeplads. Arealerne skal indrettes og
af skearmes med beplantning.

9.14 Langtidsparkering, herunder nat- og weekend-
parkering af last-, rute- og fragtbiler er ikke tilladt
inden for lokal planomradet. Pa en g endoms ube-
byggede areal, herunder vejarealer samt arealer
som er indrettet til parkering eller lignende, ma
der ikke ske oplag af bade, uindregistrerede cam-
pingvogne og andre uindregistrerede keretgjer.

8 10Lednings- og antenneforhold

10.1 Der skal enten skabes mulighed for tilslutning til
eksisterende fadles antenneanlagg eller sketilslut-
ningtil hybridnet.

Der ma ikke etableres udenders antenner af no-
gen art inden for lokalplanomradet.

Note til 10.1. Der skelnes mellem antenner,
eksempelvis tv-antenner og telemaste.

10.2 Der maikke opsates paraboler med starre dia-
meter end 1 m pa bygninger eller terraan. Ydre
fremtraeden og placering skal indpassesi bebyg-
gelse, beplantning eller savidt muligt paterram,
saanlasgget ikke virker visuelt forstyrrende.

10.3 Udendars tekniske anlagy (el skabe, teknikskabe
m.v.) skal indpassesi bebyggelse eller
beplantning eller fremsta i afdempede farver,
enten sort, gré eller morkegron, sd anlagyget
ikke virker visuelt forstyrrende.

Safremt anvendelsen af et teknisk anlaeg
opherer, skal omradet reetableres til gront
omrade. Dette skal ske senest et ar efter,
anvendelsen er ophert og geelder ogsa
fundament i jorden.
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10.4 Der kan opfores én telemast pd maksimalt 42 m
i form af en gittermast med tilherende teknik-
skabe. Telemast og teknikskabe skal placeres
indenfor det viste byggefelt pa kortbilag 4.

10.5 Teknikbygninger skal afskermes med
beplantning af hjemmehegrende plantearter og
som har en forventet tilveeksthejde pa mindst
samme hgjde som teknikbygningen.

§ 11 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejereindenfor
lokal planomradets delomrade B. Dette ged der
dog ikke for matr. nr. 2-ar, 2-at, 2-au, 2-c, 2-i, 2-y
0g 2-X, Bjgrnemose, Svendborg Jorder.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, ndr hovedpar-
ten af det nordlige delomréde B er taget i brug,
eller ndr Svendborg Kommune kraever det.

11.3 Grundejerforeningens formdl er at varetage
drift og vedligehol del se af fedles opholdsareder -
herunder de grannekiler og diger, private fadles-
veje og stier samt belysning og i gvrigt fadles an-
liggender.

11.4 Foreningens vedtasgter skal godkendes af Svend-
borg Kommune.

§ 12 Forudseetning for ibrugtagen

12.1 Ved etapevis udbygning kan Svendborg Kom-
mune godkende, at de naavnte arbejder udferes
etapevisi takt med omradets udbygning.

12.2 Far udstedel se af byggetilladel se skal byggemaod-
ningsproj ekt for sammenhaangende byggeri med
tilhgrende fad | esanl aay godkendes af Svendborg
Kommune og der skal stilles gkonomisk sikker-
hed for byggemodningens gennemforel se. Fadles
friarealer skal anlasgges, nar hovedparten af be-
byggelsen er etableres eller nar Svendborg Kom-
mune Kraever det.

12.3 For udstedel se af byggetilladel se skal det
dokumenteres, at gad dende stgjgramsevaadier
kan overholdes.

12.4 Etablering af offentligt vejanlagg, diger, granne
kiler og de offentlige rekreative arealer som park-
omrade og torvedannel se samt byggemodning af
boligstavetil parcelhuse og dobbel thuse foretages
af Svendborg Kommune.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggerelse af den endelig vedtagne lokal-
plan ma jendomme, der er omfattet af planen ifelge
Lov om planlaggning 8§ 18 kun udstykkes, bebyggesel-
ler i gvrigt anvendesi overensstemmel se med planens
bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af en ggendom
kan fortsate som hidtil. Lokal planen medfarer heller
ikkei sig selv krav om etablering af de anlasg med vi-
dere, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vassent-
lige lempelser af |okal planens bestemmel ser under for-
udsagning af, at det ikke aandrer den saalige karakter
af det omréde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved
planen. Mere vassentlige afvigel ser fra planen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Séledes vedtaget af Svendborg Byrad den 20. januar
2003.

Dato for ferste offentliggerel se af endelige vedtagne
lokalplan: Den 31. januar 2003.

P.b.v.

Fb

Jan Carlsson
kontorchef

| medfer af lovbekendtgerelse nr. 763 af den 11.
september 2003 begaares |okal planen tinglyst pade
gjendomme, der er omfattet af lokalplann, jf. § 2.

Lokalplan nr. 004.314 begazes aflyst for de af naa-
vagende|okal plan omfattede g endomme:

Matr. nr.: 2-a, 2-ap, 2-ar, 2-as, 2-at, 2-au, 2-av, 2-ax,
2-ay, 2-az, 2-aae, 2-ag, 2-ba, 2-bb, 2-bc, 2-bd, 2-be, 2-
bf, 2-bg, 2-bh, 2-bi, 2-bk, 2-bl, 2-bm, 2-bn, 2-bo, 2-bp,
2-br, 2-bs, 2-bt, 2-bu, 2bq, 2-c, 2-i, 2-x, 2-y, 2-g,
Bjarnemose, Svendborg Jorder, 0g150-a, 152-b, 152-c,
154-k, 160-f, 161-b, 162-a, 162-b, Svendborg Markjor-
der og umatrikuleret vejareal 7000-a og 7000-dh samt
aleparceller, der udstykkes fra ovennasevnte gjendom
efter den 1. januar 2003.

Svendborg Byrad den 31. januar 2003.
Pb.v.

E.b.

Jan Carlsson

kontorchef
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Ifolge Lov om planlegning § 17 ma ejendomme, der
er omfattet af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i
ovrigt udnyttes pd en méde, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Den eksisterende,
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Efter udlebet af heringsfristen kan kommunal-
bestyrelsen tillade, at ejendommen bebygges eller
udnyttes i overensstemmelse med forslaget sdfremt
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og
ikke er lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger gelder, indtil den
endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, dog laengst i ét ar efter

offentliggorelse af lokalplanforslaget. Lokalplan-
forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget

inden tre ar fra offentliggerelsen



Bilag: Uddrag af Miljgstyrelsens vejledning om stgj

Mand.-fred. kl. 7-18
Lerdag kl. 7-14

Leq i dB(A)

Mand.-fred. kl. 18-22
Lerdag kl. 14-22
Sen+helligdag 7-22

Leq i dB(A)

Alle dage kl. 22-7

Leq i dB(A)

Max. veerdi kl. 22-7

dB(A)

1

Erhvervs- og industriomrader

70

70

70

2

Erhvervs- og industriomrader med forbud mod
generende virksomhed, herunder til
administration og facadeerhverv

60

60

60

3

Omrader for blandet bolig og erhvery,
centeromrade, herunder ogsa hoteller,
kursusejendomme og lystbadehavne

55

45

40

55

4
Etageboliger

50

45

40

55

5

Boligomrader for &ben og lav
boligbebyggelse, herunder ogsa
daginstitutioner, skoler og kirkelige formal

45

40

35

50

6

Sommerhusomrader ogoffentligt tilgeengelige,
rekreative omrader og seerlige naturomrader,
herunder ogsa campingpladser og
ferielejligheder

40

35

35

50

LeQ er det gennemsnitlige, korrigerede stgjniveau i dB(A) som

funktion af tidsrum og omradetype.

Greenseveerdierne beregnes som gennemsnitsveerdier over

fglgende tidsrum:

Dagperioder kl. 7-18: de mest stgjbelastede otte timer
Aftenperioder kl. 18-22: den mest stgjbelastede hele time
Natteperioder kl. 22-7: den mest stgjbelastede halve time
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Kortbilag 1 til lokalplan nr. 004.362

For et omrade ved Gammel Skdrupvej og Linkenkaersv

Eksisterende forhold

see RSO BRORE Lokalplangrense

— Matrikelgranse

/;,f H_W eks. bebyggelse

Alle matrikelnumre er beliggende i ejerlav Svendborg markjorder
og Bjerneamose, Svendborg Jorder

Teknisk Forvaltning
Planlkontoret
Centrumpladsan 7
5700 Svendborg

dato:
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1: 4000
Januar 2003






Kortbilag 2 til lokalplan nr. 004.362
For et omrade ved Gammel Skarupvej og Linkenkzersve;

Fremtidige Anvendelse

FEEENRNE NN N Lokalplangranse

A1~ idratsformdél

= = A2 idratsbygninger, bytorv m.m.

e | A3 - bypark

Gran kile

Delomriide B1

Delomride B2

Dige

A Vejadgang til boligstave

7 %///M Eks. bebyggelse

Teknisk Forvaltning

Plankontoret

Centrumpladsen 7 mal: 1:4000

5700 Svendborg dato: Januar 2003
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Kortbilag 3 til lokalplan nr. 004.362
For et omrdade ved Gammel Skdrupvej og Linkenkzersve

Fremtidige forhold

 FEERERREEEN Lokalplangranse

Adgangsveje A - B

‘_ Vejadgang

Stiene D-EogF-G/H-1

I e ot s et Y Stier J - K pd delomraderne B2

————— A2 idreetsbygninger, bytorv m.m.

Dige
PR o o e Byggelinie
;;,%; % Eks. bebyggelse
Teknisk Forvaltning
Planlkontoret
Centrumpladsen 7 i 154000

5700 m“dhlﬂ'ﬂ dato: Januar 2003
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