Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med offentlig hgring vedrgrende:

Lokalplanforslag 656 — Etageboliger ved Tvedvej, ved den tidligere amtmandsvilla

Generelt om hgringen:

Hgringen forlgb i perioden d. 17. juni 2022 til og med d. 5. august 2022.

Offentliggjort i samme periode pa plandata.dk og Svendborg Kommunes hjemmeside.
Bergrte myndigheder er orienteret pr. mail.

Der er ikke afholdt borgermegde.

Heringssvar:

Der er modtaget i alt 6 hgringssvar:

ok wNPE

Kolonihaveforeningen, pa vegne af Christianshgj Haveforening (2 svar i alt, se nr. 3)

Fzellessvar fra naboer pa Tvedvej 7 og Kongebakken 26

Kolonihaveforeningen, pa vegne af Christiansh@j Haveforening (supplerende hgringssvar til nr. 1 — er behandlet under nr. 1)
Danmarks Naturfredningsforening Svendborg

Bygningsstyrelsen

Archidea (bygherreradgiver)/bygherre

Hegringssvaret fra Archidead/bygherre er modtaget d. 13. oktober 2022, hvilket er efter hgringsfristens udlgb. Hgringssvaret har indgaet i administrationens
behandling, da det er fremsendt pa baggrund af en dialog med kommunens byggesagsafdeling omkring overensstemmelse mellem planforslaget og det
kommende myndighedsprojekt.

Om hvidbogen:

Hvidbogen gengiver hgringssvarene som resumé med administrationens bemaerkninger og forslag til videre proces/besvarelse.

Alle hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde laengde som bilag.

Hgringssvaret fra naboerne pa Tvedvej 7 og Kongebakken 26 er modtaget efter hgringsfristen efter aftale med administrationen og har indgaet ved den
efterfglgende behandling.



Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemarkninger

Forslag til videre proces:

1.1 Kolonihaveforeningen g@r indsigelse mod, at Administrationen foreslar, at lokalplanen tilfgjes bevarende | Endelig lokalplanen er
treeerne mod syd kan faeldes og gnsker lokalplanen | bestemmelser for beplantningsbaeltet mod syd i naboskellet | tilfgjet bevarende
a&ndret, sa de ikke kan faeldes. Dette begrundes mod kolonihaveforeningen, samt krav om at der plantes bestemmelser for
med bekymring omkring indbliksgener. treeer i beplantningsbaeltet. beplantningsbaeltet mod

syd i naboskellet mod
Eksisterende beplantning bestar i dag af et levende hegn kolonihaveforeningen,
primaert bestaende af bggeplanter i en hgjde pa ca. 1,8 m, samt krav om at der
enkelte soliteere traeer og lidt vildtvoksende gevaekster som plantes treeer i
fx brombaerkrat. beplantningsbzeltet.
For at afskeerme mod kolonihaven anbefales det at stille
krav om bevaring af et plantebaelte med en bredde pa 2,5 m
og en minimumshgjde pa 1,8 m mod syd. Bggeplanter
indenfor beplantningsbzeltet skal bevares, og der ma kun i
begranset omfang foretages almindelig foryngelse.
Det skal bemaerkes, at traeerne mod kolonihaven alle ligger
lengere mod nord og derfor udenfor det foreslaet
beplantningsbaelte. Det er ikke muligt at bevare disse
grundet disponering af intern vej og byggefelterne. Derfor
foreslas det, at der i lokalplanen stilles krav om plantning af
nye treeer i beplantingsbaeltet som angivet pa kortbilag i
endelig lokalplan. De nye traeer vil skulle vaere enten bgg
eller eg og skulle plantes forud for ibrugtagning.
1.2 Ggr indsigelse mod stiadgang b, da de mener det | Kommuneplanen 2021-2033 er der udlagt en stireservation | Udlaeg af stiadgang b

vil medfgre uhensigtsmaessigt meget trafik gennem
haveforeningen.

som gar gennem lokalplanens omrade. Placering af en sti
gennem lokalplanens omradet er vurderet i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse. Her er det vurderet, at stien vil
vaere mest hensigtsmaessigt i forhold til at skabe gaende
forbindelser gennem omradet og i forhold til det konkrete

fastholdes.




projekt, bgr stien forbindes ned mod kolinihaverne. Der er
derfor udpeget en stiadgangen for at sikre, at
stireservationen for omradet pa sigt kan etableres.

Stien gennem omradet kan fx udleegges som en trampesti og
forventes ikke at genere megen trafik gennem
kolonihaveforeningen.

En sti gennem planomradet vil kreeve, at der indgas en aftale
med grundejer/bygherre herom, hvis man gnsker at
realisere den pa et senere tidspunkt.

Kolonihavens arealer er ejet af Svendborg Kommune, men
udlaeg af en ny sti gennem kolonihaven vil almindelig kun ske
efter forudgaende aftale med Christianshgj Haveforening.

13

Gor indsigelse mod en del af byggeriet, som de
mener placeret pa et omrade udlagt til rekreativ
anvendelse.

Lokalplanomradet omfatter en del af matr. 34a, Svendborg
Markjorder. Arealet er udlagt til boligomrade i form af
etagebebyggelse ved kommuneplantillaeg 2017.25 til den
tidligere Kommuneplan 2017-2029.

| kommuneplantillzeg 2017.25 blev
kommuneplanrammeomrade 01.01.K1.205 for Kolonihaver
Christianshgj eendret, saledes at det ikke laengere omfatter
matr. 34a.

Kommuneplantillegget er efterfglgende indarbejdet i
Kommuneplan 2021-2033, hvor omradet er omfattet af
kommuneplanrammen 03.01.B.042 — Boligomrade ved den
tidligere amtmandsvilla pa Tvedve;j.

Ingen @&ndringer, da
omradet er udlagt til
etageboligbebyggelse.




3.1

2.1

I tilleeg til f@rste hgringssvar er indsigelse mod
stiadgang b uddybet. Kolonihaveforeningen ggr
opmaerksom p3, at adgangen ikke vil kunne
anvendes, da arealet anvendes til parkeringsplads,
affaldsbeholdere og fellestoilet.

Hgringsbidragets indhold
Omkringboende naboer kritiserer, at
hgringsperioden igen falder hen over en

sommerferie og at der ikke er afholdt borgermgde.

Det er administrationens vurdering, at en stiadgang godt vil
kunne etableres pa den givende plads.

| forhold til etablering henvises til bemaerkning i pkt. 1.2,
hvor der skal indgas aftale med kolonihaveforeningen fgr
stien eventuelt, vil kunne anlaegges.

Administrationens bemarkninger

Planloven stiller krav om at offentlige hgringer som falder i
hovedferier forlaenges for at give tilstraekkelig tid til at indgive
hgringssvar. Der er ikke i planloven krav om borgermgder i
forbindelse med den offentlige hgring.

Den offentlige hgring forlgb i perioden d. 17. juni 2022 til og
med d. 5. august 2022. Hgringen var forleenget fra 4 uger til 7
uger grundet sommerferien.

Plan- og Lokalsamfundsudvalget besluttede pa deres mgde
d. 14. juni 2022 at der ikke skulle afholdes borgermgde i
forbindelse med den offentlige hgring, da det nye
lokalplanforslag ikke var eendret vaesentligt i forhold til det
tidligere offentliggjorte forslag.

Udlaeg af stiadgang b
fastholdes.

Forslag til videre proces:
Tages til efterretning.

2.2

Gg@r opmaerksom pa en fejl i hgringsmaterialet,
som har henvist til et andet planforslag.

Administrationen kan bekrzefte, at der beklageligvis har
veeret en fejl i ét link til den digitale lokalplan i det udsendte
hgringsmateriale.

Administrationen vurderer at hgringsbrevet er tydeligt
omkring at det er lokalplanforslag 656 som er i hgring og der
har veeret tilstraekkelig information om at tilga planforslaget
pa anden vis.

Tages til efterretning.




2.3

Mener det er sveert at gennemskue, hvilke
andringer som er foretaget i lokalplanforslaget og
arsagen bag.

Tilfgjelsen af bestemmelser for terraenregulering og
stgttemure, samt omfanget af endringer til det tidligere
lokalplanforslag omkring bevaring af amtmandsboligen,
betyder at lokalplanforslaget er andret sa veesentligt, at det
formelt skal betragtes som et nyt lokalplanforslag.

Zndringerne er indarbejdet i lokalplanens redeggrelse,
bestemmelser og kortbilag. Dertil kommer at kommunen har
skiftet til en digital platform for udarbejdelse af lokalplaner.

Det har derfor ikke veeret muligt at fremhave sendringer
yderligere.

Tages til efterretning.

2.4

Ggr indsigelse mod terraenregulering pa mere end
0,5 m, seerligt pafyldning af jord.

Parken ved amtmandsboligen er steerkt skraende. Ved
realisering af byggeriet skal bygherre leve op til
tilgaengelighedsbestemmelser for anleeg af veje. Det er
derfor ikke muligt at realisere projektet uden samtidig at
give mulighed for stgrre terreenreguleringer.

Lokalplanen tillader ikke terraenregulering naermere skel end
1,0 m og kun mindre terraenregulering i skelbreemmen ind til
2,5 m fra skel. Stgrre jordpafyldning vil ske med en afstand
pa mere end 5 m fra naboskellet mod sydvest.

Se derudover pkt. 2.11 omkring forslag om
beplantningsbeelte.

Fastholder bestemmelser
for terraenregulering.

2.5

Er bekymret for traktose i forbindelse med
jordpafyldning, hvor den komprimeret jord vil
umuligggre plantevaekst.

Stgrstedelen af arealerne, hvor der jordpafyldes, er arealer
udlagt til enten parkering, vejanlaeg eller byggefelter. Der
tillades ikke terraenregulering naermere skel end 1,0 m og
kun mindre terraenregulering i skeloreemmen ind til 2,5 m fra
skel.

Tages til efterretning.




Administrationen mener derfor, at det kun i mindre omfang
eventuelt kan udggre et problem. Det ma samtidig
forventes, at det ma vaere i bygherres interesse at den
gronne park bevares og derfor iveerksatter ngdvendige
skridt for at rette op pa jordforholdene, hvis det skulle vise
sig at blive et problem.

2.6

Er bekymret for jordskred og regnvand som fglge
af terreenreguleringer, og stiller spgrgsmal til
erstatningskrav.

Der tillades ikke terraenregulering naermere skel end 1,0 m
og kun mindre terraenregulering i skelbreemmen ind til 2,5 m
fra skel. Stgrre jordpafyldning ved parkeringspladsen er for
at udfylde en lavning i terraenet. Terraenet i parken er straekt
skraende mod syd og det skraende terraen falder vaek fra de
naboer som har udtrykt bekymring herfor.

Administrationen vurderer, at det derfor er usandsynligt at
de pagaldende naboer vil blive bergrt af
terraenreguleringerne.

Det bemaerkes, at det er bygherres ansvar, at
terraenreguleringer ikke medfgrer gener for omkringboende
fx fra nedfalden jord eller regnvand. Forholdet er reguleret
via hhv. byggeloven og vandlgbsloven.

Tages til efterretning.

2.7

Ggr indsigelse mod indbliks- og lysgener fra den
havede parkeringsplads.

Parkeringspladsen kan med lokalplanen terreenreguleres i et
omfang, sa en naturlig lavning opfyldes. Arealet vil komme
til at veere i niveau med Tvedvej.

Der er pa illustrationsplanen pa kortbilag 4 vist et
beplantningshegn mod Tvedvej. Beplantningshegnet
anbefales tilfgjet lokalplanens bestemmelser og skal udfgres
som bggepur med en hgjde pa mindst 1,2 m og med krav om
etablering forud for ibrugtagning. Hermed vil gener fra lys
mindskes.

Endelig lokalplanen er
tilfgjet beplantningshegn
mod Tvedvej og
bevarende bestemmelser
for beplantningsbzeltet
mod sydvest i naboskellet
mod naboer.




Eksisterende beplantningsbalte mod sydvest vil mindske
gener, hvorfor administrationen foreslar, at lokalplanen
tilfgjes bevarende bestemmelser for beplantningsbzeltet. Se
pkt. 2.11 for neermere beskrivelse.

2.8

Utilfreds med at der ikke er offentlig adgang til
omradet.

Lokalplanen stiller ikke krav om offentlig adgang til parken
eller omradet.

Udlaeg til offentlige formal kan medfgre overtagelsespligt,
hvilket betyder, at ejer kan kraeve, at kommunen kgber og
overtager arealet.

Oplaegget fra bygherre er, at haveanlagget er tilknyttet de
nye boliger, men at man gerne vil acceptere offentlig adgang
igennem omradet. Haven er pt. privatejet og lukket for
offentlig adgang.

Tages til efterretning.

2.9

Utilfreds med at der ikke bevares flere treeer pa
parkeringspladsen og i haven.

Svendborg Kommune har besigtiget omradet og vurderet, at
nogle af omradets traeer er i bedre vaekst og stand end
andre. Pa baggrund heraf er udpeget 3 traeer i haven som er
bevaringsvaerdige. Det ene af disse traeer har dog vist sig at
veere beskadiget og bgr derfor faeldes. Der henvises til pkt.
6.6. Der stilles forslag om, at man i stedet skal plante 3 nye
treer for at bibeholde det grgnne praeg i haven.

Parkeringspladsens areal er udlagt mod nord og med fokus
pa at minimere omradets areal, saledes at falles
opholdsarealer i parken/amtmandshaven kan blive stgrst
mulige. Der stilles krav om begrgnning af p-pladsen i
lokalplanen. Se dog pkt. 6.3, hvor kravet foreslas nedsat.

Tages til efterretning.




Administrationen stiller derudover forslag om at traeer
indenfor beplantningsbzelter mod sydvest langs skel skal
bevares — se pkt. 2.11. Mod syd er det ikke muligt at bevare
treeer i skel, hvorfor der stilles forslag om at plante nye
treeer som erstatning — se pkt. 1.1.

2.10

Papeger at kigget mod sundet er aendret.

Administrationen medgiver, at kigget mod sundet er @ndret
som fglge af tilpasning af byggefelterne, dog i et mindre ikke
betydende omfang. Illustrationen i redeggrelsen fortaeller
om tankerne bag bebyggelsesplanen for parken og de
forhold der er lagt vaegt pa, hvorfor illustrationen er
medtaget som fortolkningsbidrag.

Tages til efterretning.

2.11

Stiller forslag om, at der bevares et grgnt baelte
langs skel mod syd og sydvest for at beskytte mod
indblik.

Administrationen foreslar, at lokalplanen tilfgjes bevarende
bestemmelser for beplantningsbzeltet mod sydvest i
naboskellet mod nabo.

Eksisterende beplantning bestar i dag af et levende hegn
primaert bestaende af bggeplanter i en hgjde pa ca. 3 m,
enkelte solitaere traeer, ahorn og lidt vildtvoksende
gevaekster som fx brombaerkrat.

For at afskeerme mod naober mod sydvest anbefales det at
stille krav om bevaring af et plantebalte med en bredde pa
2,5-5,0 m og en minimumshgjde pa 3,0 m mod sydvest.
Bageplanter og solitere traeer indenfor beplantningsbaeltet
skal bevares, og der ma kun i begraenset omfang foretages
almindelig foryngelse. Ahorn skal derimod ikke bevares, da
de h&mmer bggeplanternes vaekstforhold.

Endelig lokalplanen er
tilfgjet bevarende
bestemmelser for
beplantningsbzeltet mod
sydvest i naboskellet mod
nabo.

2.12

Stiller forslag om, at der ikke ma opsaettes altaner
mod sydvest for ny etagebebyggelse mod vest.

Etageboligerne er alle pataenkt udfgrt med altaner for at
skabe nzere opholdsarealer som skal give kvalitet til den
enkelte bolig.

Endelig lokalplan er
praeciseret i forhold til
altaners bredde og dybde.




Alternativt at det tydeligggres, hvor teet pa skel
altaner ma opfgres.

Bebyggelsen neermest Kongebakken 26 forventes at fa en
hgjde pa ca. 11-12 m (ekskl. elevatortarn) og er placeret
med en afstand pa mere end 15 m fra naboejendommen.
Der vurderes derfor ikke at vaere tale om et stgrre indblik
end, hvad der med rimelighed ma forventes at kunne tales i
en bymaessig kontekst. Det anbefales derfor, at altanerne
ogsa kan opsaettes mod sydvest.

Administrationen medgiver at det ikke er angivet i
lokalplanforslaget, hvor taet pa skel altaner ma opfgres.
Administrationen foreslar derfor, at det preeciseres at
altaner maksimalt ma gives en bredde pa 5,3 m og en dybde
pa 2,5 m. Altaner ma fortsat overskride byggefelternes
afgraesning. Pa den made tydeligggres det, hvor taet pa skel
altaner ma opfares.

Omfanget for altaner mod politiets bebyggelse fastholdes
med en maksimal bredde pa 5,0 m.

2.13

Ggr indsigelse mod tagterrasser pa ny
etagebebyggelse mod vest, da de er bekymret for
indbliksgener.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere tagterrasser pa
bebyggelse i 2 eller 3 etager.

Bebyggelsen neermest Kongebakken 26 forventes at fa en
hgjde pa ca. 11-12 m (ekskl. elevatortarn) og er placeret
med en afstand pa mere 15 m fra naboejendommen. Der
vurderes derfor ikke at veere tale om et stgrre indblik end,
hvad der med rimelighed ma forventes at kunne tales i en
bymaessig kontekst.

Bygherre gnsker fortsat at etablere en tagterrasse mod vest.

Ingen &ndringer til
omfanget af tagterrasser.




2.14

Ggr indsigelser mod elevatortarne og papeger at
deres hgjde ikke fremgar tydeligt.

Lokalplanforslaget indeholder en bestemmelse om, at
hgjden for nyt byggeri ikke ma overskride topkoten for
amtmandsboligen.

Ved kun at have én topkote for alle byggefelter fremgar
hgjden ikke i forslaget til lokalplanen for de enkelte
byggefelter som varierer i etageantal og hgjde.
Administrationen anbefaler, at der tilfgjes topkoter for de
enkelte byggefelter som preeciserer den maksimale hgjde.
Amtmandsboligens topkote er kote 44.11, hvilket med de

foreslaede sendringer begraenses for de enkelte byggefelter.

Topkoterne er fastsat i samarbejde med bygherre og vil
angive en maksimal hgjde inklusive elevatortarne og
lignende.

Endelig lokalplan er tilfgjet
maksimale topkoter for
hvert byggefelt.

2.15

Nr. 3

Er bekymret for udtrykket for den ny bebyggelse
og stiller forslag om at der ikke gives mulighed for
flade tage, men i stedet for en lille rejsning pa
tagene.

Se hgringssvar nr. 1

Det har veeret vigtig i udformningen af den nye bebyggelse,
at den underligger sig Amtmandsvillaen. Det vaere sig i
placering og hgjder, men ogsa i udtryk og materialer.
Amtmandsvillaen fremstar med tyngde grundet sin
murstensfacade.

Lokalplanen stiller krav om at ny bebyggelse skal etableres
med flade tage. Tagene kan begrgnnes eksempelvis med
sedum. | flere tagflader integreres der opholdsterrasser til
faelles brug for bebyggelsens brugere, saledes at de felles
arealer far en ekstra dimension. Lokalplanen begraenser
tagterrasser til bebyggelse i to og tre etager.

Tages til efterretning
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4.1

Hgringsbidragets indhold
DN Svendborg mener det nye byggeri er alt for teet
og kompakt.

Administrationens bemarkninger

Bebyggelsesplanen for bebyggelsen af parken har vaeret
drgftet og bearbejdet indgaende med bygherre,
bygherreradgiver, administration og politikere for at opna
den rette balance og udtryk.

Administrationen bemaerker, at bebyggelsesplanen er
disponeret saledes, at villaen og parken fortsat kan fa en
karakteristisk rolle i bebyggelsen. Den nye bebyggelse er
placeret saledes, at der fortsat er indblik til og udsyn fra
amtsmandsvillaen til sundet/havnen. Ny bebyggelse
underlaegger sig hgjden pa amtmandsvillaen. Ved at variere
etageantallet mellem to-fire etager, sgger bebyggelsen at
tilpasse sig skalaen for sdvel den monumentale villa, som de
mindre huse langs Tvedve;j.

Forslag til videre proces:
Tages til efterretning.

4.2

Ggr indsigelse mod byggeriet, da hele omradets
grgnne indtryk spoleres.

Svendborg Kommune har besigtiget omradet og vurderet, at
nogle af omradets traeer er i bedre vakst og stand end
andre. Pa baggrund heraf er udpeget 3 traeer som vurderes
at veere bevaringsvaerdige.

Der stilles krav om begrgnning af parkeringsarealet.
Parkeringsarealet er udlagt for bl.a. at friholde parken for
parkering.

Derudover stilles der forslag om at bevare beplantning i skel,
samt begrgnning af stgttemure i omradet.

Tages til efterretning.

4.3

Anbefaler at udstykning i eksisterende grgnne
omrader begraenses til et minimum for at bevare
naturen, gge biodiversitet og skabe stgre
sammenhangende natur.

Lokalplanforslaget er udarbejdet i overensstemmelse med
kommuneplanen 2021-2033 som udlaegger omradet til
boligomrade.

Tages til efterretning.
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Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemarkninger

Forslag til videre proces:

5.1 Bygningsstyrelsen ggr indsigelser mod placering af | Administrationen medgiver, at altaner vil give indbliksgener | Ingen andringer for
altaner pa ny bebyggelse i 4 etager umiddelbart mod politistation fra altaner opsat mod nord pa de nye altaner syd for
syd for politistationen. etageboliger i 4 etager. politistationen.

Det vurderes dog, at indbliksgenerne fra de pageeldende
altanerne ikke vil vaere vaesentlige og af et sadant omfang
som ma skulle tales ved etageboligbebyggelse i en bymaessig
kontekst.

Det bemaerkes samtidig, at etageboligbebyggelsen neermest
politiet i lokalplanforslaget blev flyttet mod syd med 2,5 m
for at muligggre altaner pa denne placering.

5.2 Fastholder tidligere indsigelse mod altaner pa For at sikre en fornuftig udnyttelse af amtmandsboligen, Ingen a&ndringer for
amtmandsboligens gstlige side. Indsigelsen er hvor man samtidig har lagt veegt pa en hgj grad af altaner mod gst pa
begrundet i skaerpet indbliksgener, hvorfor der skal | bygningsbevaring, er der med lokalplan 656 givet mulighed amtmandsboligen.
ivaerksaettes forskellige sikkerhedstiltag. Det er for opf@rsel af 3 mindre altaner mod politistationen.
bygningsstyrelsens vurdering, at altanerne giver de
mest omfattende indbliksgener ift. Administrationen medgiver, at indbliksgener hermed
amtmandsboligen. forgges, men vurderer fortsat at det er i et mindre og ikke

vaesentligt omfang. Altanernes stgrrelse indbyder til
kortvarig brug og indbliksgener vil ikke blive veesentligt
forgget ift. det nuvaerende indblik fra amtmandsboligen,
som Fyns Politi i dag taler.
5.3 Stiller forslag om, at der kun gives mulighed for | samarbejde med bygherre er der brugt tid pa at tilpasse Anbefales ikke at

opsaetning af altaner mod gst pa
amtmandsboligen, hvis Fyns Politi afstar lejemalet.

projektet omkring amtmandsboligen, sa der sikres en stgrre
grad af bevaring med stor vaegt pa bevaring af facaden mod
vandet og af attikaetagen. Der gives mulighed for opsaetning
af 3 mindre “cafe”-lighende altaner mod politistationen, som
er ngje afstemt bygningens udtryk og som ikke kan opsaettes
pa amtmandsboligens attikaetage.

imgdekomme forslaget.
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Dermed er der tale om et meget begraenset indblik, som kun
vurderes at gge indbliksgener i et ikke vaesentligt omfang.

Fyns Politi og Bygningsstyrelsen har i tidligere hgringssvar og
i den dialog der har veeret givet udtryk for, at der er behov
for sikkerhedsmaessige tiltag, da der skal sikres mod indblik.
Det er blevet oplyst, at disse tiltag vil vaere ngdvendige
uagtet om man opsaetter altaner, grundet eksisterende
indblik fra vinduerne i den nuvaerende amtmandsbolig.

Administrationen anbefaler pa den baggrund ikke at
imgdekomme forslaget, da det vurderes ikke at tilfgre behov
for ekstra sikkerhedsmaessige foranstaltninger.

5.4

Udtrykker bekymring for seetningsskader pa
politistationen i forbindelse med terraenregulering
og byggemodning.

Forholdet reguleres ikke via planloven. Administrationen
bemaerker, at den ikke finder en terreenregulering med en
stgttemur pa 1,5 m problematisk.

Byggelovens § 12 indeholder bestemmelser som paligger
bygherre at traeffe foranstaltninger som har til formal at
sikre at der ikke sker skader pa omkringliggende bygninger.

Tages til efterretning.

13



Nr. 6

6.1

Hgringsbidragets indhold

Vejbelaegning gnskes udfgrt med OB-belaegning,
mens graesarmering gnskes i plast eller beton.

Administrationens bemeerkninger

Bygherre gnsker at kunne udfgre veje og stier med en mere
fast belaegning som kan modsta kraftig regn og som lever op
til krav om tilgaengelighed. Derudover gnskes mulighed for
at graesarmering ogsa kan udfgres i plast.

Administrationen er enige i, at veje udfgrt med grus kan
veere vanskelige at sikre mod kraftig regn grundet det staerkt
skrdende terraen. Det anbefales derfor at imgdekommet
gnsket i form af, at der i lokalplanen gives mulighed for at
lave OB-belaegninger. OB- belaegning er en vejopbygning
med asfalt med en overfladebelaegning med smasten, som
vil fastholde vejenes udtryk som “stier” gennem parken.

@nsket om graesarmering anbefales ligeledes imgdekommet.

Forslag til videre proces:
Endelig lokalplan er tilfgjet
muligheden for at udfgre
veje med OB-belzaegning,
samt at graesarmering kan
udfgres i andre materialer
(herunder plast).

6.2

Brandvej gnskes udfgrt med graesarmering eller
som makadam opbygning med graes

Bygherre gnsker at kunne udfgre brandvej med
graesarmering i plast eller beton eller som makadam
opbygning (makadam er en type vejopbygning bestaende af
grus og sten i forskellige stgrrelser) med et gvre lag af grees,
sa brandvejen fremstar mere diskret/indpasset i parken.

Administrationen anbefaler at imgdekomme gnsket.

Endelig lokalplan er tilfgjet
muligheden for at udfgre
brandveje som makadam
opbygning med gvre lag af
grees eller med
graesarmering i plast eller
beton.

6.3

Krav til treeer ved parkeringspladsen gnskes
@ndret til 1 trae pr. 8 p-pladser og at traeer i
beplantningshegn mod Tvedvej kan indga.

Parkeringspladsens areal er udlagt mod nord og med fokus
pa at minimere omradets areal, saledes at falles
opholdsarealer i parken/amtmandshaven kan blive stgrst
mulige.

Der stilles i lokalplanforslaget krav om begrgnning af p-
pladsen med 1 trae pr. 5 p-pladser. Pa illustrationsplanen pa
kortbilag 4 er parkeringspladsen vist med en beplantning
svarende til 1 trae pr. 8 p-pladser.

Endelig lokalplan aendres
kravet for begrgnning af
parkeringspladsen til 1 trae
pr. 8 p-pladser. Trzeer i
beplantningshegnet kan
indga begrgnning.
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Administrationen vurderer at det ikke er muligt at
tilvejebringe 1 trae pr. 5 p-pladser uden samtidig at udvide
arealet udlagt til parkering. Det vil ikke vaere
hensigtsmaessigt at udvide parkeringspladsen, da det vil
mindske opholdsarealernes (parkens) stgrrelse og/eller
flytte p-pladsen taettere pa naboer mod sydvest.

Derfor anbefaler administrationen at gnsket imgdekommes.

6.4

Der er brug for yderligere stgttemure.

Det steerkt skraende terraen er udfordrende i forhold til
tilgeengelighed for de kommende boliger, hvorfor bygherre
har bedt om, at der gives stgrre muligheder for én stgttemur
pa 2,65 m og derudover stgttemure langs veje, stier,
parkeringspladser, miljgstationer etc.

Lokalplanforslaget giver mulighed for stgttemure som
udpeget pa kortbilag 3.

Den gnskede stgttemur pa 2,65 m er placeret inde i omradet
og vil derfor ikke pavirke andre end kommende beboere.
Den er ngdvendig for at sikre en hensigtsmaessig overgang
fra parkeringspladsen og videre ned ad den interne ve;j.

Derudover vurderes det som veerende hensigtsmaessigt at
tillade mindre stgttemure pa op til 1,0 m langs tekniske
anlaeg som veje, stier, parkering og miljgstationer. Det giver
en stgrre fleksibilitet, som kan give en bedre udnyttelse af
det skrdende terraen.

Med de ggede muligheder for stgttemure anbefales det
samtidig, at der stilles krav om, at alle stgttemure
begrgnnes, sa parkens grgnne udtryk fastholdes.

Endelig lokalplan tilfgjes
en stgttemur pa 2,65 m og
mulighed for stgttemure
pa op til 2,65 m langs
interne veje, stier,
parkering og
miljgstationer. Der stilles
samtidig krav om
begrgnning af alle
stgttemure.
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6.5 Terraenregulering skal veere muligt helt til skel mod | Lokalplanforslaget giver mulighed for opf@rsel af stgttemure | Endelig lokalplan giver
@st og mod Politiet langs stgttemure. i skel mod gst og mod Politiet, men giver ikke mulighed for mulighed for
at terreenregulere helt til skel. terraenregulering helt til
skel mod gst og mod
Administrationen anbefaler at preecisere, at det her er Politiet.
muligt at terraenregulere. Det vurderes ikke at pavirke
kommunal ejendom mod gst eller Politiet negativt.
6.6 Feeldning af bevaringsvaerdigt beskadiget bggetrae, | Der er i lokalplanforslaget udpeget tre bevaringsvaerdige Endelig lokalplan giver

samt gnske om erstatningsbeplantning.

treeer i parken som ikke ma faeldes uden dispensation fra
Svendborg Kommune.

Bygherres radgiver har i sit hgringssvar givet udtryk for, at
det bevaringsveerdige bggetreae viser tegn pa alvorlige skader
og at de derfor gnsker at faelde treeet, sa det ikke er til fare
for de kommende beboere. Bygherre gnsker at plante 2 nye
bpgetraeer som erstatning

Administrationen har besigtiget traeet og kan bekrzefte tegn
pa, at bggetraeet er sveekket, hvorfor det anbefales i den
endelige lokalplan ikke at udpege bggetraeet som
bevaringsveardigt.

Det anbefales i stedet for, at der i lokalplanen stilles krav om
plantning af 3 nye bggetraeer med en stammediameter pa
mindst 30-35 mm. De 3 nye treeer skal plantes indenfor en
radius af 20 m fra det eksisterende bggetree som erstatning
for bggetraeet som feeldes og skal veere beplantet fgr
ibrugtagning. Dette skal sikre et fortsat grgnt udtryk i
parken, hvor treeerne ved plantning har et omfang som
passer til de store punkthuse.

mulighed for at feelde
bevaringsvaerdige
bggetrae. Der stilles krav
om at der skal plantes 3
nye bggetraeeer med
stammediameter pa
mindst 30-35 mm.
Treeerne skal placeres
indenfor en radius af 20 m
fra det oprindelige
bpgetree.

Stgttemure omkring
bevaringsveerdigt bggetrae
fiernes fra endelig
lokalplan.
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Omkring bggetraeet var der i lokalplanforslaget givet
mulighed for at opfgre stgttemure. Disse stgttemure vil blive
fiernet fra forslaget, da traeet nu faeldes.

6.7 Erstatningsbeplantning for 2 gvrige Bygherre gnsker at der tilfgjes krav om Endelig lokalplan stiller

bevaringsveerdige traeer. erstatningsbeplantning for de to resterende krav om at der ved
bevaringsvaerdige traeer, sa de kan faeldes uden dispensation | dispensation til faeldning
ved sygdom eller andet. af bevaringsvaerdige traeer

skal plantes 3 nye treeer af
Lokalplanen er udformet med et krav om at de samme art med
bevaringsvaerdige traeer kun kan faeldes efter en stammediameter pa
dispensation hertil. Det kan ikke anbefale at fjerne kravet mindst 30-35 mm.
om dispensation, da traeerne sa kan faeldes i et hvert Treeerne skal placeres
tilfelde. indenfor en radius af 20 m
fra det oprindelige tree.
Administrationen anbefaler dog, at der indskrives krav om Treeerne bgr ikke placeres
erstatningsbeplantning ved dispensation til faeldning for at i udsigtskilen til
sikre et fortsat grgnt udtryk i parken. amtmandsboligen.
Erstatningsbeplantning skal ske ved plantning af 3 traeer af
samme art med en stammediameter pa mindst 30-35 mm.
Traeerne skal plantes inden for en diameter af 20 meter fra
det oprindelige tree. De bgr dog ikke placeres i udsigtskilen
som giver ind- og udkig til amtmandsboligen fra
vandet/havnen.
6.8 Bruttoetageareal skal specificeres, sa altaner mv. @nsket kommer efter en dialog med kommunens Endelig lokalplan

ikke skal medregnes.

byggesagsafdelingen omkring kommende
myndighedsprojekt. Lokalplanforslaget giver mulighed for et
bruttoetageareal pa 6.000 m? for nye etageboliger.

Formalet har veeret at give mulighed for i alt 6.000 m?
etageboliger. Men ved beregning af et bruttoetageareal kan

preeciseres i forhold til
udlaeg af 6.000 m?
bruttoetageareal.
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der i nogle tilfaelde ogsa skulle medregnes fx altaner og
overdakninger, hvilket ikke har vaeret hensigten. Derfor
anbefales det przeciseret i endelig lokalplan. Der gives
hermed ikke mulighed for yderligere bebyggelse end det har
veeret tiltaenkt med lokalplanforslaget.

6.9

Facadebekladning gnskes udfgrt som 50 % lister i
tree med bagvedliggende synlig bagvaeg i andet
materiale.

Det oprindelige skitseprojekt fra bygherre indeholdt
visualisering, hvor etagebebyggelsen var udfgrt med en
facadebeklaedning med trzelister som daekkede ca. 35 % af
facaderne.

Lokalplanforslaget stiller krav om at facader skal udfgres i
tree med enten vandret eller lodret listebekleedning, mens
mindre dele af facaden pa op til 30 % ma udfgres i andre
materialer. Det betyder, at mindst 70 % af facaden skal veere
udfgrt i trae som skal daekke for bagvedliggende bagvaeg.

Udtrykket for facadebeklaedningen har vaeret drgftet i
samarbejde med bygherre, som med sit hgringssvar gnsker,
at fordelingen af trzaelister sendres til 50 %.

Dette anbefales imgdekommet i den endelige lokalplan,
hvor facader fortsat skal udfgres med traelister som skal
gives en dybde pa minimum 40 mm og som skal daekke
mindst 50 % af facaden.

Administrationens vurdering er, at dette udtryk vil give et
byggeri i trad med det oprindelige skitseforslag og hvor der
samtidig opnas et luftigt treebyggeri med dybde og spil, som
vil sta i kontrast til amtmandsboligen tunge murstensfacade
som beskrevet af bygherres arkitekt.

Endelig lokalplan a&ndres,
sa der stilles krav om at
udvendige facader for ny
etagebebyggelse skal
udfgres med en enten
vandret eller lodret
listebeklaedning i tree.
Listerne skal have en
dybde pa mindst 40 mm.
og skal deekke minimum
50 % af facaden.

Vindues- og facadepartier
samt mindre bygningsdele
som salbaenke,
altankanter, nedlgbsrgr,
afdaekning af murkroner,
riste o. lign er ikke
omfattet af kravet og skal
derfor ikke medregnes til
facadens areal.
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6.10

@nske om at der ikke er krav om helarsbolig, sa
lejligheder kan anvendes som ferielejligheder.

Lokalplanen stiller krav om helarsboliger, hvormed
lejlighederne kun kan anvendes hertil. De kan saledes ikke
anvendes til andre anvendelser som fx erhverv eller
ferieboliger, og der kan heller ikke opnas tilladelse til at
anvende lejlighederne som flexbolig. Liberalt erhverv i egen
bolig er dog fortsat muligt, jf. byggelovens regler herfor.

Omradet er udlagt til boligomrade i kommuneplanen.
Svendborg Kommune og Svendborg by oplever i disse ar
tilvaekst og med den stigende befolkningsprognose
sammenholdt med sin bynaere placering taet pa centrum
anbefales det ikke at imgdekomme gnsket.

Kravet om helarsboliger
fastholdes.
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