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Endelig vedtagelse af lokalplan 656 for et boligomrade ved Tvedvej
19/8345

Beslutningstema
Endelig vedtagelse af lokalplan 656 for etageboliger ved Tvedvej ved den tidligere amtmandsbolig.

Indstilling

Direktionen indstiller til Plan og Lokalsamfundsudvalget,
e Atlokalplan 656 med foreslaede eendringer vedtages endeligt,
e At hgringsbidrag besvares som foreslaet i den vedlagte hvidbog,
e At vejen inden for lokalplanomradet navngives Amtmandshaven.

Sagsfremstilling

Baggrund
Ejer af Tvedvej 2 har anmodet Svendborg Kommune om et nyt plangrundlag for den tidligere

amtmandsvilla og den omkringliggende park.

Det nye plangrundlag skal give mulighed for, at villaen kan indrettes med lejligheder, og at der kan
opfares nye etageboliger i parken.

Processen frem til nu

e Teknik- og Erhvervsudvalget igangsatte forudgaende hgring d. 9. maj 2019, som blev
gennemfort i perioden 29. maj til 10. juli 2019, inklusiv borgermgde.

e P& baggrund af den forudgaéende hgring besluttede Teknik- og Erhvervsudvalget d. 7.
november 2019 at igangseette udarbejdelse af planforslag, dog med en reduktion af
bebyggelsesprocenten fra ca. 60 % til ca. 50 %.

e Teknik- og Erhvervsudvalget besluttede d. 6. februar 2020 at prioritere planlaegningen for
Tvedvej 2 med et tilleeg til den nuvaerende kommuneplan 2017-2029 og en ny lokalplan.

e Byradet igangsatte offentlig hering af forslag til kommuneplantillaeg 2017.25 og af
lokalplanforslag 656 d. 30. juni 2020.




Plan- og Lokalsamfundsudvalget 08-11-2022

e Byradet vedtog kommuneplantillaeg 2017.25 endeligt d. 27. oktober 2020 og besluttede
samtidig, at der skulle ske en videre bearbejdning af lokalplanforslaget med hensyntagen til
de opmaerksomhedspunkter, som er rejst i den offentlige hering, herunder forhold omkring
indbliksgener og bevaring af amtmandsvillaen.

e Plan- og Lokalsamfundsudvalget igangsatte ny haring af et nyt lokalplanforslag d. 14. juni
2022, hvor bestemmelser for terraenregulering og stattemure var tilfgjet, mens
bestemmelser for bevaring af amtmandsboligen og byggeriets placering var tilrettet.

Hearingssvar til det nye lokalplanforslag
Det nye lokalplanforslag har veeret i offentlig hgring i perioden fra d. 17. juni til og med d. 5. august
2022.

| forbindelse med den offentlige haring er der modtaget i alt 5 hgringssvar.

Hgringssvarene omhandler etagebyggeriets omfang og hgjde, bevaring af beplantning og treeer,
stiadgang ved kolonihaven, terraenregulering, indbliks- og lysgener, offentlig adgang til parken.

Derudover har bygherre fremsendt ét hgringssvar efter fristens udlgb som har indgaet i
administrationens behandling, da det er fremsendt pa baggrund af en dialog med kommunens
byggesagsafdeling omkring overensstemmelse mellem planforslaget og det kommende
myndighedsprojekt.

Et resume af hgringssvarene med bemeaerkninger og forslag til besvarelse fremgar af hvidbogen
som er vedlagt som bilag 1 (Bilag 1. Hvidbog Tvedvej) og de fulde hgringssvar er vedlagt som
bilag 2 (Bilag 2. Samlede hgringssvar Tvedvej).

AEndringer til lokalplan 656

Lokalplan 656 foreslas eendret som angivet i hvidbogen pa baggrund af de indkomne hgringssvar.
AEndringerne er indarbejdet i den endelige lokalplan 656 som er vedlagt som bilag 3 (Bilag 3.
Endelig lokalplan 656). @vrige ansker om aendringer til planforslaget anbefales ikke imgdekommet,
hvilket er uddybet i hvidbogen.

Andringerne omfatter falgende forhold:

Beplantning
Pa baggrund af de modtagne hgringssvar omkring indbliks- og lysgener fra omkringboende naboer

og fra kolonihaven anbefaler administrationen, at der stilles krav om bevaring af et
beplantningsbzelte langs lokalplanens afgreensning mod vest og mod syd. Beplantningsbeeltet
foreslas bevaret som beskrevet i hvidbogen.

Mod Tvedvej anbefales, at lokalplanen tilfgjes krav om etablering af et beplantningshegn som
fremgar af lokalplanens illustrationsplan. Beplantningshegnet skal etableres forud for ibrugtagning
af det nye boligomrade og udfert som beskrevet i hvidbogen.

Der er i lokalplanforslaget udpeget tre bevaringsvaerdige traeer i parken som ikke ma faeldes uden
dispensation fra Svendborg Kommune. Bygherres radgiver har i sit ha@ringssvar givet udtryk for, at
det bevaringsveerdige bggetrae viser tegn pa alvorlige skader og at de derfor gnsker at feelde
traeet, sa det ikke er til fare for de kommende beboere. Administrationen har besigtiget treeet og
kan bekreefte tegn pa, at bagetraeet er svaekket, hvorfor det anbefales ikke at udpege treeet som
bevaringsveerdigt. Det anbefales i stedet for, at der stilles krav om erstatningsbeplantning som
beskrevet i hvidbogen.
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Hoejde og omfang af nyt etageboligbyggeri

Flere af hgringssvarene omhandler hgjden af byggeriet med fokus pa indbliksgener, tagterrasser
og spargsmal til hgjden for byggeri inklusiv fx elevatortarne. Lokalplanforslaget indeholder en
bestemmelse om, at hgjden for nyt byggeri ikke ma overskride topkoten for amtmandsboligen. Ved
kun at have én topkote for alle byggefelter fremgar hajden ikke i forslaget til lokalplanen for de
enkelte byggefelter som varierer i etageantal og hgjde. Administrationen anbefaler, at der tilfgjes
topkoter for de enkelte byggefelter som foreslaet i hvidbogen. Amtmandsboligens topkote er kote
44 .11, hvilket med de foreslaede aendringer begreenses for de enkelte byggefelter. Topkoterne er
fastsat i samarbejde med bygherre og vil angive en maksimal hgjde inklusive elevatortarne og
lignende.

Bade naboer og Bygningsstyrelsen, herunder Politiet, er derudover fremkommet med indsigelser
omkring omfang og placering af altaner. Det anbefales i hvidbogen ikke at imgdekomme
indsigelserne, da altanerne vurderes ikke at give vaesentlige indbliksgener. Dog foreslas tilfgjet en
maksimal bredde og dybde for altaner generelt for den ny etagebebyggelse, sa det fremgar, hvor
teet pa skel altaner kan placeres.

Derudover er der sket en mindre praecisering af, hvad der skal medregnes til bruttoetagearealet for
de nye etageboliger, da det har vaeret uklart om fx altaner og overdeekninger skulle medregnes.

Facadebeklaedning
Lokalplanforslaget stiller krav om, at facader skal udfgres i traee med enten vandret eller lodret
listebeklaedning, mens mindre dele af facaden pa op til 30 % ma udfgres i andre materialer.

Bygherre har med sit hgringssvar gjort opmaerksom pa, at dette ikke vil stemme overens med det
visualiserede byggeri fra skitseforslaget, hvor der er vist en fordeling med 35 % dybe treelister og
65 % andet materiale.

Udtrykket for facadebeklaedningen har veeret drgftet i samarbejde med bygherre, som med sit
hgringssvar gnsker, at fordelingen af treelister sendres til 50 %. Dette anbefales imgdekommet i
den endelige lokalplan, hvor facader fortsat skal udfgres med treelister som skal gives en dybde pa
minimum 40 mm og som skal deekke mindst 50 % af facaden. Administrationens vurdering er, at
dette udtryk vil give et byggeri i trad med det oprindelige skitseforslag og hvor der samtidig opnas
et luftigt traebyggeri med dybde og spil, som vil sta i kontrast til amtmandsboligen tunge
murstensfacade som beskrevet af bygherres arkitekt.

Veje, stier og stgttemure

Bygherre gnsker at kunne udfare veje og stier med en mere fast beleegning som kan modsta
kraftig regn og som lever op til krav om tilgaengelighed. Dette anbefales imgdekommet i form af
muligheden for at lave OB-belaegninger, som vil fastholde parkens udtryk.

Derudover er der imgdekommet et gnske om, at graesarmering ogsa kan udfgres i andre
materialer end beton.

Det steerkt skraende terraen er udfordrende i forhold til tilgaengelighed for de kommende boliger,
hvorfor bygherre har bedt om, at der gives stgrre muligheder for at anvende stattemure. Der gives
sterre mulighed for placering af stgttemurene langs veje, stier og tekniske anlaeg som fx
parkeringspladser og miljgstationer. Samtidig stilles der krav om, at alle stgttemure begrgnnes, sa
parkens grgnne udtryk fastholdes.

Nyt vejnavn
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Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres en ny intern vej i lokalplanomradet.
Administrationen foreslar, at vejen navngives 'Amtmandshaven’, som har reference til
amtmandsboligen og dens historiske betydning for Svendborg.

Videre proces
Ved beslutning om endelig vedtagelse af lokalplan 656 offentliggeres lokalplanen med foreslaet

&ndringer med en klagefrist pa 4 uger. Afsendere af hgringssvar vil blive besvaret som angivet i
hvidbogen.

Gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser
Udgifter i forbindelse med planleegningen og udfeerdigelsen af lokalplan 656 er varetaget af
Svendborg Kommune og afholdes indenfor Byg og Byudviklings eksisterende rammer.

CO2-Konsekvensvurdering

Omradet er forsynet med fijernvarme, med tilslutningspligt. Hvis bygningsmassen @ges, vil det pa
nuveerende tidspunkt pavirke det pageeldende omrades CO2-udledning negativt, da fiernvarmen
endnu ikke er CO2-neutral. Det antages, at fiernvarmen vil vaere CO2-neutral inden 2030, hvilket
ger, at langsigtede konsekvenserne for CO2-udledningen vurderes ikke vaesentlige.

| forhold til elforbruget vurderes CO2-udledningen for ikke vaesentlig, under forudseetning af
elproduktionen senest i 2030 vil vaere omstillet til vedvarende energi, og dermed veere CO2-
neutral.

Lovgrundlag
¢ Planloven,
e Adresseloven samt adressebekendtggrelsen,
e Bosaetningsstrategi 2020.

Sagen afgores i
Plan- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning i Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 08-11-2022
Indstillingen blev godkendt.

Ib Knudsen(Q) kan ikke fglge indstillingen, idet han finder bebyggelsen for voldsom.

BILAG:
1-5747282 Aben  Bilag 1. Hvidbog Tvedvej (226171/22) (H)
2 -5747285 Aben  Bilag 2. Samlede hgringssvar Tvedve; (226173/22) (H)

3-5747292  Aben  Bilag 3. Endelig lokalplan 656 (226175/22)  (H)



