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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et omra-
de og give borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurde-
re konkrete tiltag i sammenhang med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
st@grre byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning sesettes
i gang. I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr Kommunalbe-
styrelsens skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fast-
seette bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

e anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer

e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

o fzellesanleg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en
kort praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og &ndringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentligggre et for-
slag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal
lokalplanforslaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8
uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger
og aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og bru-
gere i omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?
Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilla-
delse, mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Kan der dispenseres ?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betyden-
de a&ndringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere veesent-
lige sendringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Lokalplanomrédet vist p& luftfoto

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et gnske fra ALDI om at
udvide den eksisterende butik. ALDI gnsker at modernisere og for-
bedre logistikken i butikken, herunder at udvide butikken med yder-
ligere salgsareal og lager. Butikken er i dag pd 1.050 m? og udvides
med 150 m2. Facaderne gnskes opdateret, sa de tilsvarer ALDI’s nye
koncept for facadeudtryk.

ALDI gnsker at udnytte den restrummelighed, der ifglge kommune-
planen er gaeldende for det lokalcenteromrade, hvor ALDI ligger. Lo-
kalplanen er dermed en opfglgning og realisering af kommuneplanen,
som giver mulighed for udvikling inden for de eksisterende rammer.

I forbindelse med udvidelse af butikken udvides den nuveaerende ind-
og udkgrsel til Vestergade, for at give en forbedret trafikafvikling i
forhold til parkeringsplads og tankanlaeg. Dette sker ved at inddra-
ge og nedrive nabomatriklen Vestergade 121, matr.nr. 52c, Sgrup,
Svendborg Jorder, Svendborg.

Derudover inddrages matr. nr. 3b, Svendborg Markjorder, Svendborg
som ligger bagerst i omradet, hvilket giver plads til at flytte det nu-
vaerende tankanlaeg leengere mod syd for derved at skabe en bedre
indretning af omradet og placere flere parkeringspladser centralt i
omradet. For at muligggre denne flytning, skal der ske terraenregule-
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ring med opfyld pa en del af det grgnne areal, der i dag ligger op til
parkeringspladsen.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at en udvidelse af butikken
sker i overensstemmelse med den eksisterende butik, s8 butikken
fremstar som en helhed. Lokalplanen skal sikre parkeringspladser og
tilkgrselsforhold for bade biler og varelevering. Lokalplanen skal des-
uden sikre, at det eksisterende tankanlaeg kan fortszette i lokalplan-
omrédet.

I den tidligere lokalplan for omradet, lokalplan 002.405, er der mulig-
hed for at opfgre en bolighebyggelse syd for butikken. Denne mulig-
hed viderebringes ikke i denne lokalplan. S&fremt der gnskes opfgrt
boliger, skal der gennemfgres en ny planlaegning og vurdering af det
pageeldende projekt.

P& kortbilag 3 - Illustrationsplan, er omradet vist med en mulig udvi-
delse af butikken.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger ved Vestergade 115 - 121, Svendborg, i
den nordvestlige del af byen. Lokalplanomradet, der er ca. 7.044 m2
stort, omfatter matr.nr. 3a og 3b Svendborg Markjorder, Svendborg
og matr. nr. 52c Sgrup, Svendborg Jorder, Svendborg, som vist pa
kortbilag 1.

Figur 1 - Den eksisterende butik og tankanlaeg set fra nordvest - Vestergade. Tankanlag ligger inde p& grunden.
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Figur 2 - Omradet med dn esisterede tik og tankanlaeg. Bag parkeringsarealet ses det gr@nn omra
mod boligomr8det ved Eggertsvaenge, set fra nord. Ligeledes ses arealet med adgangsvej bag butikken.

Indenfor lokalplanomradet ligger en ALDI butik og et ubemandet
tankanlaeg, samt en parkeringsplads og en privat bolig med adres-
sen Vestergade 121. Umiddelbart syd for butikken og tankanlaegget
ligger et areal, som i dag er ubebygget og fremstdr som et grgnt
omréde.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af Vestergade, mod syd, gst
og vest greenser lokalplanomradet op til boligomrader med parcelhu-
se og byhuse. @st for Aldi butikken er der i dag en vej- og stiadgang
fra Vestergade ind langs dette skel. @st for skellet ligger en bolig
med baghus og have. Mod Vestergade opleves adgangen som et slip
i husraekken.

Den sydlige del af lokalplanomrddet er i dag afgraenset af et hgit
hegn, som adskiller parkeringsomradet med det bagvedliggende
grgnne areal. Det grgnne areal optager et stgrre terreenspring, da
parkeringspladsen ud til Vestergade ligger vaesentlig hgjere end bo-
ligomradet syd for lokalplanomradet.
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Fremtidige forhold

Den eksisterende ALDI butik udvides ud mod parkeringspladsen,
hvor der i dag er en overdaekning. Facaden far et helt nyt udtryk,
hvor der etableres stgrre vinduespartier i forbindelse med indgangen
til butikken og i facaden ud mod Vestergade. Mod Vestergade kan der
opfgres en facademur i forleengelse af butikkens facade langs Vester-
gade. Facademuren er bade med til at sikre bygningens konstruktion,
hvor facaden ud mod Vestergade far stgrre vinduespartier, samtidig
vil en facademur mindske slippet i husraekken. For at sikre mulighed
for adgang til et mindre arbejdskgretgj til det bagvedliggende grgnne
areal, gives mulighed for en portdbning med port.

Den eksisterende facadebyggelinje, der flugter med Vestergades
facadelinje fastholdes generelt. Facaderne inklusive facademuren
kommer til at fremsta i teglsten i gralige nuancer. Der kan etableres
murpiller, som opdeler vinduespartierne i facaden. Vinduesrammer
og portabning udfgres i sort eller mgrk gra. Tage udfsres med sa-
deltage og midterdelen med fladt tag som i dag. Sadeltag fremstar
med tagsten i sorte eller gra nuancer og fladt tag med sort tagpap.
Gavltrekanterne i sadeltagene udfgres i plademateriale i eternit el-
ler lign. i en mgrk grd nuance. P8 facaden ud mod Vestergade og
over indgangen til butikken opsaettes et logoskilt med indvendigt lys.
Derudover kan der opsaettes logoskilt pa butiksfacaden ind mod par-
keringspladsen.

- S|
o
<

Figur 3 - LokalplanomrSdet set fra nordvest. Illustrationen viser butikken med tilbygning og hvodan den nye facade
kan komme til at se ud. Laengst til venstre ses den nye facademur.
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—
Figur 4 - Lokalplanomrédet set fra nordvest. Illustrationen viser hvordan omrddet fremadrettet kan komme til at
fremst8 med en udvidelse af butikken i forlaengelse af indgangspartiet.

Den eksisterende vejadgang fra Vestergade til parkeringspladsen og
tankanlaegget fastholdes og udvides. Lokalplanen giver mulighed for,
at den eksisterende bolig ved Vestergade 121 kan nedrives og giver
dermed mere plads til ind- og udkgrsel. I forbindelse med indkgrslen
etableres et lille grgnt areal.

Tankanlaegget flyttes laengere mod syd og placeres centralt i forhold
til indkgrsel. Dermed udvides det befaestede parkerings- og kgreareal
mod syd, svarende til et areal pd ca. 855 m2. Dette sikrer en bedre
indretning af parkeringspladsen og adgangen til tankanlaegget. For at
sikre det sammen niveau p& parkeringsarealet og ved tankanlaegget
vil der ske opfyldning af terraenet til det eksisterende niveau.

Figur 5 — Tveaersnit i omradet, der viser hvordan, der sker opfyld af terraen, sa der sikres samme niveau pa parke-
rings- og kareareal i forbindelse med flytning af tankanlaeg. Figuren er vist p&d kortbilag 4.
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Figur 6 - Illustrationen viser, hvor det nye befaestede areal placeres og hvor der kan ske ter-
reenopfyld til eksisterende terreen. Det skraverede omr8de viser, hvor der kan ske terraenopfyld
p& op til 2,2 m. Tallene angiver koter. Figuren er vist p8 kortbilag 5.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger 2 byggefelter A og B, for henholdsvis erhverv
her i form af butik og tankanlaeg.

Byggefelt A - Butik

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende butik kan udvides
op til 1.200 m? indenfor byggefelt A. Lokalplanen fastlaeagger bestem-
melser for bebyggelsens ydre fremtreeden, som skal ske i overens-
stemmelse med ALDI’s koncept for facadeudtryk, som er grd nuancer
med stgrre glaspartier. Opfgrelse af facademur skal ske i forlaengelse
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af den eksisterende facade og i samme materialer. Portabning skal
udfgres i samme farver som vinduesrammerne.

Taget pd butikken skal fremstd med samme udformning og haeld-
ning som det eksisterende byggeri. Sadeltage kan fremst3 i sorte og
gra nuancer og fladt tag med sort tagpap. Tage kan beklaedes med
solceller, som skal integreres i tagfladen. Solceller kan placeres pa
sadeltagenes sydvendte flader, som vender vaek fra Vestergade, al-
ternativt pa det flade tag. Facaderne skal fremsta i gralige nuancer.
Vinduesrammer og dgre skal fremsta i mgrkegra eller sort.

Byggefelt B - Tankanlaeg

Indenfor byggefelt B kan der etableres et ubemandet tankanlaeg,
som det eksisterende. Selve tankanlaegget under jorden fastholder
sin placering. Styringsanlaeg til tank placeres over jord, jf. kortbilag
2. Tankanlaegget kan overdaekkes.

Lokalplanen giver mulighed for opfyld og befaestelse af et areal pa ca.
855 m? i forleengelse af den eksisterende parkeringsplads jf. figur 5
0g 6 0gsa vist pa kortbilag 4 og 5. Der opfyldes med ca. 2,2 m. jord,
som derefter befaestes. Dette muligggr, at det ubemandede tankan-
laeg kan flyttes laengere mod syd. Der skal ved bearbejdning af ter-
reenet sikres, at der ikke udledes vand til naboejendomme.

Omradets ubebyggede arealer anvendes primaert som adgangs- og
parkeringsarealer med fast belaegning, hvor der kan opstilles stgjaf-
skarmning, kundevognsskur, teknikskabe og lign..
Stgjafskaermningen placeres rundt langs parkerings- og kgreareal,
som vist pd kortbilag 6.

Der fastsaettes desuden bestemmelser for skiltning i omradet, herun-
der skiltning pa facader, master/pyloner og flagstaenger.

Skraningsanlaeg imod den omgivende boligbebyggelse etableres
graesbeklzedt. Ved indkgrslen til parkeringspladsen fra Vestergade
udlzegges et mindre grgnt areal. Dette etableres graesbeklaedt og kan
ogsa beplantes med traeer og buske, jf. figur 6. Beplantning skal tage
hensyn til oversigtsforhold.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Kommuneplan 2021-2033

Lokalplanen understgtter kommunens eksisterende detailhandels-
struktur, som giver mulighed for forskellige stgrrelser af butikker i

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2022
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kommunens forskellige detailhandelsomrader. Formalet med lokal-
centret, som ALDI ligger i, er at sikre en god lokal dagligvareforsy-
ning.

Inden for lokalcentret er der ved lokalplanens udarbejdelse en re-
strummelighed p& 500 m?2 i alt for butikker i lokalcenteret, hvilket
giver mulighed for at udvide den eksisterende butik.

Saledes tager denne lokalplan udgangspunkt i en videreudvikling in-
denfor de eksisterende rammer i kommuneplanen.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Lokalplanens omrade omfattes af fglgende kommuneplanramme for
lokalplanlzegningen:

03.01.C3.186 Blandet bolig- og erhvervsomrdde Vestergade:
Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Plandistrikt: Svendborg Nord

Fremtidig zonestatus: Byzone

Udstykning: Udstykning er tilladt indenfor rammeomradet
Bebyggelsesprocent: 75 % beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager: 2,5

Max. bygningshgjde (m): 11

Specifik anvendelse:  Publikumsorienterede serviceerhverv
Lokalcenter
Kontor- og serviceerhverv

®e e Delomrddegraense

Kommuneplanrammer
[ Boligomrader
[ Blandet bolig- og erhvervsomrader

Figur 7 - Kommuneplan 2021-2033, rammeomr8de som lokalplanen er omfattet af.
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Boligomrade
Blandet bolig- og erhvervsformal
Omradets anvendelse: Blandet bolig og erhverv
Saerlige bestemmelser: Detailhandel tillades kun
indenfor lokalcenterafgraensningen.

Det maksimale areal for butikker: 1.500 m2.
Dagligvarer, maksimale areal pr. butik: 1.200 m2.
Udvalgsvarer, maksimale areal pr. butik 1.000 m?2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Galdende lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af gaeldende lokalplaner:

° Lokalplan nr. 001.290 - Facader og skilte Arealer der ligger
ud til Vestergade er omfattet af | kalplan nr. 001.290, Zone 2, 8§ 1, 2
og 8.

Del af lokalplanomrddet, matr. nr. 3a og 3b, Svendborg Markjorder,
Svendborg er omfattet af:

. Lokalplan nr. 002.405 - For et omrade til butikker og boliger i
Vestergade.

Med Kommunalbestyrelsens vedtagelse af lokalplan 669 ophaeves
hele lokalplan 002.405.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Der gores opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordar-
bejder pdbegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet, samt servitutter der bgr aflyses. Svendborg Kom-
mune patager sig ikke eventuelle fejl og mangler.

Liste over servitutter
. 04.09.1874 Dok om hegn.
Findes ikke i akten.

° 01.11.1889 Dok om overkgrsel, falles ind- og udkgrsel m.v.,
forsynings- /aflgbsledninger mv.

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2022
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Deklarationen kan ikke umiddelbart stedfaestes. Deklarationen om-
handler kloakledning mv. beliggende i skellet mod Svendborg -
Odense landevejen.

° 11.09.1891 Dok om hegn, hegnsmur mv.
Findes ikke i akten.

Bemaerkning: Ovenstdende tre servitutter vurderes af mindre betyd-
ning for lokalplanen. Lokalplanen fastleegger nye bestemmelser for
ind- og udkgrsel og hegning inde pd grunden.

° 11.12.1930 Dok om byggelinjer mv.

Deklarationen omhandler byggelinjer mod Vestergade.

Bemaerkning: I projektet, der er indeholdt i denne lokalplan, skal ny
bebyggelse placeres pa linje med eksisterende facadelinje. Da dette
sikres i lokalplanen, er denne servitut dermed ikke laengere relevant
og bgr aflyses.

o 29.09.1965 Dok om forsynings- /aflgbsledninger mv.
Deklarationen omhandler en privat kloakledning som er beliggende
pa matr.nr. 3b i den sydvestlige del af grunden.

Bemaerkning: Deklarationen bgr iagttages.

° 24.04.1997 Dok om tilslutningspligt til fjernvarme.
Deklarationen omhandler pligt til tilslutning til fjernvarme.
Bemaerkning: Denne servitut er geeldende og skal overholdes. Den er
ikke uforenelig med naervaerende lokalplan.

° 11.11.1111 Dok om byggelinje mv.
Dokumentet er tinglyst pa matr.nr. 52c Sgrup og omhandler vejbyg-
gelinje mod Vestergade.

Bemaerkning: I projektet, der er indeholdt i denne lokalplan, skal ny
bebyggelse placeres pd linje med eksisterende facadelinje. Da dette
sikres i lokalplanen, er denne servitut dermed ikke laengere relevant
0g bgr aflyses.

° 10.03.2009 Dok om vej mv.

Deklaration omhandler ret til faerdsel i den gstlige side af grunden for
evt. ny boligbebyggelse der opfgres syd for butikken.

Bemaerkning: Denne servitut er ikke laengere aktuel. Lokalplanen sik-
rer alene, vejadgang bag om butikken.

° 20.07.2009 Deklaration om hegn og adgang til miljgstation.
Deklarationen omhandler pligt til hegn og feerdsel til miljgstationen
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pd matr.nr. 3b.
Bemaerkning: Denne servitut er ikke leengere aktuel og den er ufor-
enelig med lokalplanen og bgr aflyses.

° 07.10.2011 Erhvervslejekontrakt.
Deklarationen omhandler erhvervslejekontrakt.
Bemaerkning: Der er ikke taget stilling til denne servitut.

Aflysning af servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en
servitutundersggelse for de inden for lokalplanomradet lyste servitut-
ter. En af servitutterne er vurderet uforenelig med denne lokalplan og
aflyses i henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17, se § 13. Derudover
er tre servitutter foreeldet og bgr aflyses i forbindelse med vedtagelse
af denne lokalplan.

Fglgende servitutter aflyses i forbindelse med vedtagelse af denne
lokalplan, jf. § 12.2:

. 20.07.2009 Deklaration om hegn og adgang til miljgstation.
Deklarationen omhandler pligt til hegn og faerdsel til miljgstationen
pd matr.nr. 3b.

Bemaerkning: Denne servitut er ikke lzengere aktuel og den er ufor-
enelig med lokalplanen og skal aflyses.

Cittaslow

Svendborg har som fgrste danske kommune tilsluttet sig den inter-
nationale Cittaslow-bevaagelse, der bl.a. har byliv og bykvalitet som
centrale temaer.

Cittaslow arbejder med at fremme det gode liv og en holdbar udvik-
ling, hvilket naerveerende lokalplan skal bidrage til ved at understgtte
den eksisterende detailhandelsstruktur og dagligvarehandel i omra-
det. Udvidelsen af ALDI sker i forbindelse med en eksisterende butik
og indenfor et udlagt lokalcenter, hvor infrastrukturen er fuldt udbyg-
get og tilgaengelig. Det betyder, at butikkens udvidelse finder sted,
hvor eksisterende anlaeg benyttes.

Vaekst og Erhverv

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger inden for lokalcentret Vestergade, hvor der

Svendborg Kommune - Miljg og Teknik - 2022
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er mulighed for at placere dagligvare- og udvalgsvarebutikker, som
skal sikre en god lokalforsyning i et mindre lokalt omrade.

Inden for lokalcentret kan der i alt etableres dagligvarebutikker med
en maksimal stgrrelse pa 1.200 m? og udvalgsvarebutikker med en
maksimal stgrrelse pa 1.000 m2. Det maksimale bruttoetageareal til
detailhandel for omradet er 1.500 mz.

Lokalcentret er fysisk set naesten udbygget og det er ikke muligt at
placere nye butikker. Der er dog mulighed for at udvide den eksiste-
rende butik ALDI.

Udvidelsen af ALDI er i overensstemmelse med rammeomradets
maksimale bruttoetageareal og er inden for den restrummelighed,
der er gaeldende for lokalcentret.

Da der er tale om en mindre udvidelse af den eksisterende butik
og flytning af eksisterende tankanlaeg, vurderes det ikke at pavirke
bymiljget vaesentligt. £ndringen i det eksisterende miljg sker ved at
fierne en bygning, for at udvide eksisterende overkgrsel til omradet.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger ikke inden for konsekvensomrade for pro-
duktionserhverv.

Der forefindes ikke produktionsvirksomheder i naerheden af lokal-
planomradet, som vurderes at fa skaerpede miljgkrav som fglge af
udvidelse af den eksisterende butik og flytning af eksisterende tank-
anlag.

Natur og Miljo

Habitatbekendtggrelsen

Kommunen ma ikke vedtage en plan, der kan beskadige eller gde-
laegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV. Habitatbekendtggrelsen indeholder i § 11 et krav om, at alle pla-
ner og projekter skal vurderes i forhold til deres virkning pa bilag
IV-arter. Svendborg Kommune har ikke kendskab til, at der er fore-
komster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter i
lokalplanomradet.

Kommunen vurderer, at lokalplanen ikke giver anledning til pavirk-
ning af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.
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Lokalplanen vurderes derfor ikke at beskadige eller gdelaegge yngle-
eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Grundvand/vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for OSD (omrdde med szerlige drik-
kevandsinteresser) og NFI (nitratfglsomme indvendingsomrader).
Derudover ligger lokalplanomradet inden for en 300 meters beskyt-
telseszone til en offentlig vandvaerksboring.

Dette betyder at grundvandet i saerlig grad skal beskyttes. Lokalpla-
nen aendrer dog ikke veesentligt p@ omradets anvendelse, da der er
tale om en mindre udvidelse af den eksisterende butik og flytning af
det nuvaerende ubemandede tankanlaeg, hvor selve tankanlaeg under
jord fastholder sin placering. Dermed vurderes lokalplanomradet ikke
at udggre en vaesentlig fare for grundvandet og aendrer ikke pa for-
ureningspotentialet for grundvandet.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for boringsnaere beskyttelsesom-
réder.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan 2020-2031. Lokal-
planomradet er feelleskloakeret.

Spildevandsplanen fastsaetter en befaestelsesgrad pa 35 % for det
pagaeldende omrade. Der ma derfor ledes tag- og overfladevand fra
35 % af lokalplanomradets areal direkte i kloak. Hvis befzestelsesgra-
den overstiger de 35 %, skal det overskydende tag- og overfladevand
enten forsinkes inden udledning til kloak, eller pa anden vis handte-
res pa egen grund.

Der findes i dag et rgrbassin i omradet som forsinker tag- og over-
fladevandet. Bassinet blev etableret i forbindelse med opfarelse af
den eksisterende butik. Der kan ikke tilsluttes mere opland pa det
eksisterende rgrbassin. Derfor skal der etableres supplerende bassin
for hele udvidelsen af de befeestede arealer. Det kan ggres ved et nyt
bassin som kobles med det nuvaerende. Der m3 ikke etableres yderli-
gere aflgb fra regnvandsbassiner til feelleskloakken i Vestergade.

Omradet fremstar i dag med det meste af arealet befzestet i kraft af
parkeringsplads, butik og ind- og udkgrsel. Ind- og udkgrslen udvides
med et begraenset befeestet areal og der etableres et mindre grgnt
areal, hvor der fjernes en bygning ud mod Vestergade. Der andres
kun i mindre omfang pa den eksisterende parkeringsplads for at give
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plads til flere parkeringspladser og flytning af tankstationen med der-
tilhgrende vendeplads. I forbindelse med flytning af tank udvides det
befzestede areal mod syd, svarende til et areal pa ca. 855 m2. Det
befeestede areal udvides ind i det omrdde, der i dag fremstar som
gront areal, vist pa figur 5 og 6.

Klimatilpasning

Ved lokalplanlaegning skal det sikres at servicemalene for kloaksyste-
met overholdes. Dette kan f.eks. ske ved at overholde den fastlagte
befaestningsgrad og sikre regnvandshdndtering og -nedsivning pa
egen grund gennem LAR-Igsninger.

Den nye lokalplan vil medfgre en stigning i omradets eksisterende
befaestede arealer, da vejudlaegget udvides for at muligggre flytning
af tankstationen. For at mindske risikoen for oversvgmmelse ved
kraftig nedbgr pa det lavereliggende areal syd for lokalplanomradet,
udfgres afveaergeforanstaltninger af bygherre. Dette kan ske gennem
LAR-Igsninger, der sikrer at regnvandshandtering og -nedsivning kan
ske inden for ejendommen.

Jordforurening

En stor del af lokalplanomradet er kortlagt som V2 jordforurening.
Forurenet jord betragtes som affald og er derfor omfattet af reglerne
for affaldsbekendtggrelsen. Hvis man gnsker at bygge pa forurenet
jord, skal man sgge om en § 8 tilladelse jf. jordforureningsloven.

Lokalplanomradet er omfattet af Lov om forurenet jord, § 50 samt
omfattet af omradeklassificering.

Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er anmelde- og analy-
sepligt. Ejeren eller brugeren skal sikre, at de gverste 50 cm jord af
det ubebyggede areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig
belaegning pa arealet jf. Lov om forurenet jord § 72b. Ejeren eller
brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling til,
om kravet er opfyldt eller, om der skal foretages naermere undersg-
gelser. For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

I forbindelse med flytning af tankanlaegget, bliver der pdlagt 2,2 m.
jord pa en del af ejendommen. Denne pafyldning sikrer, at de gverste
50 cm jord ikke er forurenet og imgdekommer dermed jordforure-
ningslovens anvisninger.

Staj

Ved nybyggeri eller sendret anvendelse i lokalplanomradet skal det
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sikres, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for erhvervsstgj
og trafikstgj kan overholdes.

| 2
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[ Jordforurening V2

Der er foretaget en beregning af ekstern stgj i forbindelse med udvi-
delse af den eksisterende butik og flytningen af tankanlaegget. For-
malet med stgjberegningerne er, at belyse den stgjmaessige effekt af
udvidelsen af butikken og flytningen af tankanlaegget, og om Miljg-
styrelsens vejledende greenseveaerdier for ekstern stgj kan forventes,
at blive overholdt ved neertliggende boliger.

Der er foretaget beregninger af ekstern stgj ved de 8 mest stgjbela-
stede punkter omkring butikken og tankanlaegget. Aldi opstiller lade-
standere (i farste omgang en enkelt) til elbiler ved parkeringsbasene
lige nord for laesserampen. Der skal veere fri adgang til ladestanderne
dggnet rundt alle ugens dage.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj i blan-
det bolig- og erhvervsomrade er:

Hverdage mandag-fredag kl 07.00-18.00 Lr(8) = 55 dB(A)
Lgrdag kl 07.00-14.00 Lr(7) = 55 dB(A)
Lgrdag kl 14.00-18.00 Lr(4) = 45 dB(A)
Sgn og helligdage kl 07.00-18.00 Lr(8) = 45 dB(A)
Alle dage kI 18.00-22.00 Lr(1) = 45 dB(A)
Alle dage kI 22.00-07.00 Lr(0,5) = 40dB(A)

Maksimalvaerdien af stgjen i natperioden kl. 22.00-07.00 ma ikke
overstige 55 dB(A).
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Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj i bo-
ligomrader med parcelhuse og raekkehuse er:

Hverdage mandag-fredag kl 07.00-18.00 Lr(8) = 45 dB(A)
Lgrdag kl 07.00-14.00 Lr(7) = 45 dB(A)
Lgrdag kl 14.00-18.00 Lr(4) = 40 dB(A)
Sgn og helligdage kl 07.00-18.00 Lr(8) = 40 dB(A)
Alle dage kI 18.00-22.00 Lr(1) = 40 dB(A)
Alle dage kI 22.00-07.00 Lr(0,5) = 35 dB(A)

Maksimalvaerdien af stgjen i natperioden kl. 22.00-07.00 ma ikke
overstige 50 dB(A).

Konklusion

Det kan konkluderes, at butikken vil kunne overholde de vejledende
graenseveerdier, hvis der indenfor lokalplanomradet etableres stgj-
afskaermning, som vist pa kortbilag 6. Stgjafskaermningen placeres
rundt langs det befaestede areal og omkring rampeomradet.

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Miljgvurderingsloven LBK nr. 973 af 25/06/2020, skal
Svendborg Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8,
stk. 1, eller foretage en vurdering efter §8, stk. 2, af, om planen kan
forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jf. LBK nr. 973 af
25/06/2020 gennemfgrt en miljgscreening. Idet planen omhandler
fysisk planlaegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omra-
det pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttel-
sesomrade vaesentligt, konkluderes det, at planen ikke har en sand-
synlig vaesentlig indvirkning pa8 miljget i forhold til de kriterier, som
fremgar af lovens bilag 3, samt i forhold til lovens brede miljgbegreb,
jf. LBK nr. 973 af 25/06/2020

Screeningen viser, at plangrundlaget ikke medfgrer vaesentlige ind-
virkninger pa de listede miljgparametre. Dog bemaerkes fglgerne i
forhold til miljgparametrene:

By- og kulturmiljg
Der opsaettes stgjafskaermning mod naboer i vest og den sydlige del

af lokalplanomradet. Stgjafskaermningen skal sikre, at virksomheder-
ne ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graen-
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seveerdier, der er geeldende i henhold til Miljgstyrelsens vejledning
for virksomhedsstgj. Der er udarbejdet en stgjrapport, der konklude-
rer at stgjniveauet til naboer kan overholdes, safremt der opsaettes
stgjafskeermning. Hgjderne pa stgjafskaermning varierer og vil vaere
hgjst mod naboer vest for omradet. Der er i dag kun et mindre hegn
mod naboer til vest, det vurderes at en hgjere stgjskaerm vil hjalpe
pa stgjniveauet for naermeste naboer. Den hgje stgjafskaermning kan
tage noget udsyn over mod butiksarealet i forhold til naermeste nabo
ved Vestergade 123, Svendborg. Der star en eksisterende mur, som
vil blive forhgjet med ca. 50 cm pa det hgjeste sted. Det vurderes
ikke at stgjskeermen vil forandre eksisterende lysindfald, i forhold til
eksisterende murveerk.

Lokalplanen giver mulighed for at inddrage arealet syd i omradet,
hvor der ligger et boligomrade nedenfor matr. nr. 3b Svendborg Mark-
jorder, Svendborg. Lokalplanen sikrer at der opseettes stgjskserm
hvor det befaestede areal slutter. Udvidelsen forventes jf. stgjrappor-
tens resultater ikke at give genere mod naboer til lokalplanomradet.
Der er i dag et skranende terraen, fra arealet hvor Aldi butikken ligger
og ned mod naboerne. Der skal ved stgrre terreenaendring indhentes
tilladelse fra vandlgbsmyndigheden, for at dokumentere, at der ikke
udledes vand til naboejendomme pa baggrund af terraenopfyldningen
og befaestelsen af arealet ved flytning af tankanlaegget.

Inden for lokalplanomradet ligger en bolig ved Vestergade 121. Den-
ne bygning er kategoriseret med bevaringsvardien 7, hvilket er en
lav bevaringsvaerdi. Grundet den lave bevaringsvaerdi vurderes det,
at en nedrivning af denne bygning ikke vil konflikte med sikringen af
arkitektoniske, kulturhistoriske eller miljgmaessige vaerdier i beva-
ringsvaerdige bygninger.

Forurening

Der er udarbejdet en ekstern stgjrapport i forbindelse med udvidel-
sen. Der er i stgjrapporten foretaget beregninger af ekstern stgj ved
de 8 mest stgjbelastede punkter i lokalplanomrddet. P& baggrund af
stgjrapporten, skal der opfgres stgjskaerm indenfor lokalplanomra-
det. Stgjskaermen skal for at opfylde Miljgstyrelsens vejledende stgj-
graenser have en varierende hgjde, som vist pd kortbilag 6. Stgjrap-
porten konkluderer at, butikken og tankanlaegget vil kunne overholde
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Udvidelsen vil primaert have til formal at forbedre logistikken, flytning
af tankanlaegget samt udvide den eksisterende butik med 150 m2.
Stgjen fra vareindleveringen vil blive reduceret, idet der opsaettes
stgjskaerm ved rampeanlaegget. Det vurderes at udvidelsen af dag-
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ligvarebutikken med opsat stgjskaerm ikke vil give en gget stgjpavirk-
ning af omgivelserne.

Befolkning
Der er udarbejdet en stgjrapport der har mélt stgjforholdene med

den eksisterende aktivitet inden for lokalplanomradet. Stgjrapporten
konkluderer at der skal opsaettes en stgjskaerm langs hele omradet.
Stgjskeermen skal have varierende hgjder for at Miljgstyrelsens vej-
ledende stgjgraenser kan overholdes. Den hgje stgjafskaermning kan
komme til at give skygge og muligvis tage noget udsigt over mod
butiksarealet i forhold til neermeste nabo ved Vestergade 123, Svend-
borg. Det vurderes ikke at stgjskeermen vil forandre eksisterende
lysindfald, i forhold til eksisterende murvaerk.

Ved en opseetning af stgjskaerm, forventes der en reducering af stgj-
niveauet som udkommer fra lokalplanomradet og dermed en mindre
pavirkning af naboer.

Der forventes ikke stgrre pdvirkninger af stgj, luftforurening, skygge
eller vindforhold, da butikken forbliver sammen hgjde, stgrrelse og
kun udbygges med 150 m?, ved det eksisterende udhang ud mod
eksisterende parkeringsplads.

VVM-Screeningspligt

Projektet anses for VVM-screeningspligtigt, da projektet er opfgrt pd
bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), punkt 10, b) Anlaegsarbejder i byzoner, herun-
der opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg. Saledes foretages
VVM-processen parallelt med lokalplanprocessen. VVM-screeningsaf-
ggrelsen skal foreligge seneste samtidig med en byggetilladelse.

Kulturarv og Landskab

Kystnaer del af byzone

Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af byzonen og er derfor
omfattet af planlovens § 16, stk. 5. Lokalplanen skal derfor indeholde
en redeggrelse for ny bebyggelse og anlaegs visuelle pdvirkning af
kysten. S&fremt anlaeg afviger vaesentligt i hgjder og volumen fra den
eksisterende bebyggelse, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen giver mulighed for en udvidelse af den eksisterende bu-
tik. Udvidelsen er af mindre karakter og skal ske i overensstemmelse
med omradets eksisterende hgjder og volumen. Derudover flyttes
tankstationen mod syd, hvilket ikke aendrer vaesentligt pd de eksiste-
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rende forhold.

Omradet ligger 1,3 km fra kystlinjen og der er etableret taet, bymaes-
sig bebyggelse mellem lokalplanomrddet og kysten, hvoraf en del er
lige s8 hgj som den bebyggelse, lokalplanen giver mulighed for. Det
vurderes derfor ikke, at en fremtidig bebyggelse vil sendre p&d den
visuelle opfattelse af kystomradet. Der kraeves derfor heller ikke en
planmaessig begrundelse og visualisering.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et kulturmiljg, men graenser
op til kulturmiljget A9 hovedvejen. Lokalplanens bestemmelser vur-
deres ikke at forringe kvaliteten og oplevelsen af kulturmiljget.

Fredede og bevaringsveaerdige bygninger

Svendborg Kommune skal sikre arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmaessige vaerdier i bevaringsvaerdige bygninger, da disse bidra-
ger med kvalitet og oplevelsesrigdom.

Inden for lokalplanomradet ligger boligen Vestergade 121. Denne
bygning er kategoriseret med bevaringsvaerdien 7 - lav bevarings-
veerdi. Bygninger med bevaringsvaerdierne 7-9 er ofte uden arkitek-
tonisk udtryk eller historisk betydning.

Lokalplanen muligggr en nedrivning af denne bygning for at udvide
til- og frakgrselsforholdene til parkeringspladsen. Grundet den lave
bevaringsvaerdi vurderes det, at en nedrivning af denne bygning ikke
vil konflikte med sikringen af arkitektoniske, kulturhistoriske eller
miljgmaessige veerdier i bevaringsvaerdige bygninger.

Infrastruktur og Teknisk forsyning

Vej, sti og parkering
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestergade via den eksisterende
vejadgang. Vejadgangen er vist pa kortbilag 2.

Det skal fortsat veere muligt at tilgd lokalplanomradets sydlige areal
via den adgangsmulighed der er bagom butikken langs lokalplanom-
radets gstlige greense. Safremt der etableres en mur langs Vester-
gade, skal det vaere muligt at etablere en portdbning i muren.

Parkeringspladsen andres i forbindelse med udvidelse af butikken og
flytning af tankstationen. Enkelte parkeringspladser fjernes og der
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gives mulighed for nye pladser centralt placeret og ekstra parkerings-
pladser mod syd i forbindelse med vendeplads. Den gvrige parke-
ringsplads fastholdes.

Der skal sikres parkering efter fglgende normer:

- 1 p-plads pr. 40 m? etageareal, herunder detailhandel

- 2 cykelstativer* pr. 100 m2 etageareal. * et cykelstativ er lig
med en plads til én cykel.

Der kan opstilles el-ladestandere pa parkeringsarealet.

Kollektiv trafik

Omradet busbetjenes, og naermeste busstoppested ligger ved lokal-
planens udarbejdelse ved Vestergade 131.

Vand og renovation

Lokalplanomrgdet liggeri et omrade, hvor vandforsyning og renova-
tion varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affalds-
plan, regulativer og vedtaegter.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S. Der henvises
i gvrigt til det liberale el-marked.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er udpeget til kollektiv varmeforsyning i gaeldende
varmeplan. Den eksisterende Aldi butik er tilsluttet fjernvarme, og
ejendommen skal fortsat vaere tilsluttet fjernvarme.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af an-
den lovgivning

Afsnittet beskriver, hvilke tilladelser eller dispensationer, som lokal-
planen er afhaengig af.
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Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og ind-
hente gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Museumsloven

Hvis der under anlagsarbejde findes spor af fortidsminder, skal ar-
bejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet
straks meldes til Svendborg Museum, jf. museumsloven.

I god tid forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder skal
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfagres, i hen-
hold til Museumslovens § 25 anmode Svendborg Museum om at tage
stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Mu-
seet skal herpd indenfor en frist p& 4 uger komme med en udtalelse
om dette.

Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel stgrre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal
udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2

Vejloven

FAEndret overkgrsel til Vestergade skal etableres i henhold til vejlovens
bestemmelser.

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er kortlagt i forhold til jordforurening pa
vidensniveau 2. Bygge- og anlaegsarbejde pa kortlagte arealer for-
udseetter seerlig tilladelse efter Lov om forurenet jord, § 8-tilladelse.
I den forbindelse vurderes det i hvilket omfang, om der skal fjernes
jord, samt

hvilke andre indsatser der eventuelt skal seettes i vaerk.

For yderligere oplysninger kontaktes i Svendborg Kommune.

Safremt der under et bygge- og anlaegsarbejde opstdr mistanke om
jordforurening, enten ved syn eller lugt, skal arbejdet standses og
Svendborg Kommune v. Team Miljg kontaktes.

Vandigbsloven

Lokalplanen medfgrer en stigning af omradets eksisterende befee-
stede arealer, da vejbelzegningen udvides for at muligggre flytning af
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tankstationen.

Lokalplanen giver mulighed for en stgrre terreenregulering i et af-
graenset omrade, jf. kortbilag 5. Ved en opfyldning af terraenet som
vist pd tvaersnittet pa kortbilag 4, skal § 6 jf. Bekendtggrelse af lov
om vandlgb overholdes.

Der skal ved den stgrre terreenaendring jf. kortbilag 5 sikres, at der
ikke udledes vand til naboejendomme pa baggrund af terreenopfyld-
ningen og befaestelsen af arealet ved flytning af tankanlaegget. Det
er grundejers ansvar at sikre, at der ikke opstar ggede gener ved
befzestelse af arealer eller terreenreguleringer.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af
01/07/2020) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formal at sikre, at:

° der gives mulighed for etablering af en
dagligvarebutik pa op til 1.200 mz.

° udvidelse af den eksisterende butik skal ske,
sa hele butikken fremstar som én bygning.

. forbedre logistikken indenfor omradet.

. der er mulighed for etablering af ét tank

anlaeg indenfor lokalplanomradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1. Lokalplanomradets afgraensning er vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matriklerne:

3a og 3b Svendborg Markjorder, Svendborg samt matrikel 52c Sgrup,
Svendborg Jorder, Svendborg.

2.2. Lokalplanomrédet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomrddets anvendelse fastlaegges til blandet bolig og
erhverv, lokalcenter med detailhandel i form af dagligvarer og ud-
valgsvarebutikker, publikumsorienterede serviceerhverv, kontor- og
serviceerhverv.

3.2 Der kan etableres detailhandel indenfor byggefelt A, vist pa kort-
bilag 2.

Herudover m& der etableres overdsekket rampeomrdde, skure til
kundevogne og tekniske anlaeg jf. §6.6.

3.3 Der kan etableres et tankanlaag med overdaekning til selvbetje-
ning indenfor byggefelt B, som vist pa kortbilag 2.

3.4 Ejendommen pad Vestergade 121 kan nedrives for at give mere
plads til ind- og udkgrsel til parkeringspladsen.
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3.5 Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomheder-
ne ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de graen-
seveerdier, der er gaeldende i henhold til Miljgstyrelsens vejledning for
virksomhedsstgj.

8§ 4 Udstykning
4.1 Der kan ske en sammenlaegning af de matrikler, som lokalplan-
omradet er omfattet af.

4.2 Der kan ske udstykning til tankanlaegget i henhold til byggefelt B
og styring til tank.

8§ 5 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Eksisterende vejadgang fra Vestergade til parkeringsplads fast-
holdes og udvides ved at inddrage del af matr. nr. 52c Sgrup, Svend-
borg Jorder. Vist pa kortbilag 2 - Lokalplankort.

5.2 Adgangsvejen bagom butikken langs gstligt skel fastholdes. Sa-
fremt der etableres en facademur langs Vestergade, skal der veere
mulighed for etablering af portdbning med port.

Parkering
5.3 Der skal etableres parkeringspladser til erhverv, herunder daglig-
varebutikken, svarende til 1 p-plads pr. 40 m? erhvervsareal.

5.4 Mindst 2 parkeringspladser til dagligvarebutikken skal anleegges
som handicapparkering passende til handicapegnede kgretgjer.

Cykelparkering
5.5 Der skal etableres 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m? butiks-
areal.

8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomrddet er 75 % for
den enkelte ejendom.

Erhverv/butik - Byggefelt A

6.2 Erhverv/butik ma kun opfgres inden for byggefelt A, som er vist
pa kortbilag 2 - Lokalplankort. Bygning skal placeres ud til byggefel-
tets afgraensning mod Vestergade.

6.3 Det samlede maksimale bruttoareal til detailhandel inden for lo-
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kalplanomradet ma ikke overstige 1.500 m2.

Den enkelte dagligvarebutik ma have et maksimalt bruttoetageareal
pa 1.200 m2.

Den enkelte udvalgsvarebutik m@ have et maksimalt bruttoetage-
areal pd 1.000 m2.

6.4 Bygning til butik m@ maksimalt opfgres i 1 etage, med en mak-
simal hgjde pd 9 m. Facadehgjden mod Vestergade ma& maksimalt
veaere 4,5 m hgj. Hojden males fra naturligt terraen i Vestergade.

Tankanleeg - B efelt B
6.5 Tankanlaeeg ma kun opfgres inden for byggefelt B, som vist pa

kortbilag 2 - Lokalplankort. Den maksimale hgjde pa overdaekning af
tankanlaeg ma veere 4,5 m malt fra feerdigt terrsen. Overdaekningen
ma have et areal pd maksimalt 50 m2.

Mindre bygninger
6.6 Uden for byggefelterne kan der opfgres mindre bygninger og an-

laeg pa op til 100 m? i alt, sdsom depot, overdaekket vareleverings-
omrf%de/rampeomrf%de, renovation, tekniske anlaeg, el-ladestandere,
kundevognsskur og lign. Disse ma opfgres med en maksimal hgjde
p& 3 m malt fra omgivende terraen til bygningens eller anlaeggets hg-
jeste punkt. Principiel placering af kundevognsskur vist pa kortbilag
2.

6.7 Styring til tank m& maks. opfgres i en hgjde pd 2 m. Principiel
placering af styring til tank er vist p& kortbilag 2.

8§ 7 Bebyggelsens udseende
Erhverv/butik

7.1 Facader pa butik skal fremstd i tegl i gré nuancer. NCS farveska-
laen.

7.2 Glaspartier kan brydes af murpiller i samme tegl som den reste-
rende facade. Figur 3 i redeggrelsen viser hvordan, glaspartier kan
fremsta.

7.3 Tag pa butik skal udfgres som sadeltag med en hzeldning pa 43-
47 grader og fladt tag. Sadeltag skal fremsta med tagsten i mgrkegra
eller sort nuance. Fladt tag skal fremstd med sort tagpap. Tagets
opdeling ses pa kortbilag 3.

7.4 Gavltrekanter i sadeltaget skal udfgres i plademateriale i rektan-
gulaere aluminiumsplader i gr% nuancer.
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7.5 Vinduesrammer og dgre pd butikken, samt portdbning skal frem-
std i morkegra eller sort nuance. Portabning skal etableres med dgr/
port ma maksimalt veere 3 m bred og 3 m hgj.

7.6 Solceller m& kun placeres pa tagflader som vender mod syd, vaek
fra Vestergade eller pa det flade tagstykke. Sadeltage med solceller/
paneler, skal enten integreres i tagfladen, s& de ligger plant med tag-
stenene eller alternativt etableres med samme haldning som taget
og placeres plant pa taget. Solceller pa fladt tag ma have en vinkel
p& maksimalt 10 grader.

7.7 Mindre bygninger og anlaeg skal fremsta i glas, metal eller tree i
sort, hvid eller grd nuancer. Facader i trae kan enten fremst3 i treeets
naturlige farve eller med en bearbejdning af treeet.

7.8 Tankanlaegget kan enten fremstd i blankt eller mat metal eller i
hvid eller i gra eller sorte nuancer samt glas.

§ 8 Skiltning og belysning

8.1 Der m& kun opsaettes skilte (navn, logo, adresse samt abnings-
tider) for de virksomheder som aktuelt drives i lokalplanomradet.
Undtaget denne bestemmelse er henvisningsskilte og oversigtsskilte
samt relevante faerdselsskilte i forbindelse med parkerings- og kagre-
arealer.

8.2 Inden for lokalplanomradet ma der placeres 3 skilte p& bygnings-
facader med navn og/eller logo. Skiltene ma udfgres med en stgrrelse
i maksimal 2,15 m hgjde og x 2,05 m bredde. Der ma hgjest placeres
1 skilt p& facaden ud mod Vestergade.

8.3 Skilte ma ikke f3 karakter af facadebeklaedning. Skilte ma ikke
opseettes hgjere end facadens eller gavlens mgde med taget. Skilte
ma ikke opsaettes pa hegn og stgjafskaermning.

8.4 Lysskilte pa facader kan etableres som facadeskilt med indven-
digt lys.

8.5 Reklametavler som signboards og billboards i form af elektroniske

lystavler herunder LED-skaerme, laserlys eller dynamiske digitale re-
klameskilte som fx lysaviser eller animerede reklamer er ikke tilladt.

Pyloner og flagsteenger
8.6 Inden for lokalplanomradet kan der placeres 2 pyloner mod Ve-
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stergade. Pylonen m& maksimalt vaere 4 m hgj malt fra terreen til
skiltets overkant og maksimalt veere 1,6 m bredt.

8.7 Der ma opsaettes én flagstang pr. virksomhed i omradet ud mod
Vestergade. Flagstaenger skal placeres i det grgnne areal. Der kan
ligeledes placeres to flagstaenger i forbindelse med selve tankanlaeg-
get indenfor byggefelt B.

Belysning
8.8 Belysning af feerdselsarealer ma kun udfgres som master med en

lyspunktshgjde p& maksimalt 5 m. Al lys skal orienteres og rettes ind
mod parkeringspladsen og vaere nedadrettet. Lys opsat pa facader og
under overdaekninger skal ligeledes orienteres nedad. Lyskilder skal
afskaermes, sa lyset ikke kastes over lyskildens horisontale niveau.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 De befzestede arealer inden for lokalplanomradet skal udfgres
med belagning i form af belaegningssten i beton, f.eks. som sf-sten
eller lign. eller asfalt.

9.2 Ubefaestede arealer skal anleegges som graesarealer.

9.3 Det grgnne areal mellem stgjskaerm og nabomatrikler skal eksi-
sterende beplantning bevares, alternativt skal omradet beplantes af
treeer og buske af hjemmehgrende arter.

Traeer og buske, der placeres op mod stgjskaermen, skal have en mi-
nimumshgjde der falger hgjden pa stgjskaermen.

9.4 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til uafskaermet oplag, der
kan ske oplag og renovation indenfor rampeomradet, vist pa kortbi-
lag 2.

9.5 Udendgrs opstilling af varer ma kun ske med henblik pa udstilling
og salg og skal placeres ved butikkens indgang indenfor en radius af
5 meter.

9.6 Parkerings- og kgrearealet kan udvides, som vist pd kortbilag
5. Der kan ske terraenopfyld med op til 2,2 m inden for det szerligt
markerede areal. Kortbilag 4 viser tveersnit i terreen. Opfyld skal sikre
et jeevnt niveau pa hele parkerings- og kgrearealet, som ligger i kote
35.85. Jorden ma ikke vaere forurenet. P& kortbilag 5 er angivet min.
afstande til skel.

9.7 Inden for resten af lokalplanomrddet kan der ske terraenregule-
ring pa +/- 0,5 m. Ved terreenregulering skal der sikres tilgaengelig-
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hed til butik og tankanlaeg.

Jf. kortbilag 3 illustrationsplanen, kan der ske en bearbejdning af
terraenet i det grgnne areal, s& der udformes et skraningsanlaeg. Der
skal ved bearbejdning af terreenet sikres, at der ikke udledes vand til
naboejendomme.

9.8 Inden for lokalplanomradet ma der etableres stgttemure i op til
0,5 m mod det grgnne areal, som optager niveauspring. Vist pa kort-
bilag 2.

9.9 Der skal etableres stgjafskeermende hegn med placering og hgj-
der* som vist pa kortbilag 6. Hgjderne pa stgjafskeermningen males
fra omgivende terraen.

*Gzeldende stgjgraenser skal overholdes ift. hgjder pa stgjafskaerm-
ning.

8§ 10 Tekniske anlaeg

10.1 Ventilationsanlaeg og andre tekniske anlaeg skal inddaekkes el-
ler afskaermes, sa de fremstar som en integreret del af bygningens
arkitektur, alternativt integreres i bebyggelsen.

10.2 Rgrfgring skal afskaermes.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse eller sendret anvendelse af ubebyggede arealer ma
ikke tages i brug uden Svendborg Kommunes tilladelse, far:

. det er sikret, at det ngdvendige antal
parkeringspladser i henhold til §§ 5.3-5.5 er etableret.
. det er sikret, at virksomhederne ikke pafgrer omgivelserne

et stgjniveau, der overstiger de graensevardier, der er gzl
dende i henhold til Miljgstyrelsens vejledning for virksom
hedsstgj.

° At der opfares stgjskaerme, som vist pa kortbilag 6.

8 12 Ophaevelse af lokalplan og servitutter

12.1 Ved Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan nr. 669 ophaves lokalplan 002.405 i sin helhed.

12.2 Fglgende servitutter aflyses:
20.07.2009 Deklaration om hegn og adgang til miljgstation.

8§ 13 Lokalplanens varige retsvirkninger

Efter Svendborg Kommunalbestyrelses endelige vedtagelse og of-
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fentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af
planen jaevnfgr § 18 i Lov om Planlaegning kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

§ 14 Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
Godkendt til offentligggrelse af Svendborg byrad d. 7. oktober 2021.

Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra d. 11. oktober til
d. 8. november 2021

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Svendborg Kommunalbestyrelse
d. 27. september 2022.

Lokalplanens varige retsvirkninger tradte i kraft ved indlaesning til
Plandata.dk d. 3. oktober 2022.

Dispensation

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilve-
jebringelse af ny lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virke-
ligggrelse af planen.

Kortbilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort
Kortbilag 2 - Lokalplankort
Kortbilag 3 - Illustrationsplan
Kortbilag 4 - Terreensnit
Kortbilag 5 - Terreenregulering
Kortbilag 6 - Stgjafskeermning
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=== Stgjafskeermning

Tallene i parentes angiver sektioner med forskellige skaermhgjder. De stiplede markeringer angiver, hvor hgjden pa stgjskeermen skifter:

Sektion 1: De fgrste 6,7 m af den hvide mur forhgijes til 3,5 m over terreen ved hjeelp af en glasskaerm, alternativt murvaerk som eksisterende.
Sektion 2: Skeermhgijde 1,7 m over terraen.

Sektion 3: Skeermhgjde 1,5 m over terreen.

Sektion 4: En 23,1 m lang og 1,9 m hgj skeermsektion over terraen, som slutter teet til bygningen.

Pa nordsiden (mod leesserampen) er skaermen lydabsorberende med et refleksion-stab pa 7 dB(A).

Sektion 5: En 11,1 m lang og 2,2 m hgj skaermsektion over terraen, som slutter teet til bygningen.

Pa sydsiden (mod laesserampen) er skaermen lydabsorberende med et refleksionstab pa 7 dB(A). 0 10 25m
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